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ese NAavarra.es

BOLETIN N° 99 - 13 de agosto de 2008
EZCABARTE

Aprobacion definitiva del Plan Municipal

Aprobado definitivamente el Plan Municipal de Ezcabarte, mediante Acuerdo de la Comision
de Ordenacién del Territorio de 8 de junio de 2004, publicado su anuncio en el BOLETIN
OFICIAL de Navarra numero 45 del dia 15 de abril de 2005, se procede a la publicacion de
su texto integro, a los efectos procedentes, de conformidad con el articulo 81.1 de la Ley
Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Ezcabarte, 24 de julio de 2008.-La Alcaldesa, Carola Gutiérrez Collazos.
NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

TITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto.

El presente Plan Municipal tiene por objeto establecer el régimen urbanistico del término
municipal de Ezcabarte.

Los preceptos que se incluyen se entienden sin perjuicio de lo dispuesto en normas legales o
reglamentarias de rango superior, que se aplicaran subsidiariamente en todo lo no previsto
en este Plan Municipal.

Articulo 2. Ambito territorial.
El presente Plan Municipal afecta a la totalidad del término municipal de Ezcabarte.
Articulo 3. Vigencia.

El Plan Municipal entrara en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva
y tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacion.

Articulo 4. Obligatoriedad.

La obligatoriedad significa el deber juridicamente exigible por cualquier persona fisica o
juridica en uso de la accion publica, del cumplimiento exacto de todas y cada una de las
determinaciones del Plan Municipal, tanto por la Administracién Publica como por los
particulares administrados.

Articulo 5. Revision y sustitucion.

1. El Plan Municipal podra revisarse o modificarse conforme a lo dispuesto en la ley para los
planes de ordenacion.

2. Con independencia de los casos contemplados en disposiciones de rango superior, seran
circunstancias de revision las siguientes:

a) La aprobacién de un planeamiento comarcal que implique alteraciones substanciales en
las previsiones de este Plan Municipal.
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b) La aprobacion definitiva de un Plan o un Proyecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal
con notable incidencia para las determinaciones establecidas en el territorio del término
municipal.

c¢) En el supuesto de que se modifique algun objetivo o se presenten circunstancias
sobrevenidas que afecten a la estructura general y organica del territorio.

3. En cualquier caso, el Ayuntamiento antes de que transcurra un plazo de 4 afios a partir de
la aprobacion definitiva encargara un informe técnico sobre la conveniencia de su revision o
no a la vista del cual el Ayuntamiento ordenara su revision, o bien la prolongacién de la
vigencia del Plan Municipal por un periodo adicional de otros 4 afios mas. En el caso de que
se opte por la prolongacion de la vigencia, transcurrido el plazo de 4 afios establecido, se
procedera nuevamente a su reconsideracion, de acuerdo con la norma establecida
anteriormente.

Articulo 6. Modificacion.

1. Las alteraciones del contenido del Plan Municipal no contenidas en las enumeradas en el
articulo 5 de la Normativa tendran la consideracion de Modificaciones del mismo.

2. La documentacion técnica de los expedientes de modificacion del Plan Municipal debera

comprender todos aquellos planos o documentos afectados por el cambio, los cuales seran
redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo de documento refundido,

de forma que los documentos anteriormente vigentes puedan ser anulados y sustituidos por
los nuevos.

Articulo 7. Publicidad.

1. Los documentos del Plan Municipal de Ezcabarte seran publicos y cualquier persona
tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo de un mes a contar
desde la solicitud del régimen urbanistico aplicable a la finca o sector de su interés.

Articulo 8. Documentacion del Plan Municipal.

El Plan Municipal de Ezcabarte contiene los siguientes documentos cuyo alcance y contenido
se explicita a continuacion.

1. La Memoria refleja la realidad urbanistica actual del territorio municipal y expone los
analisis llevados a efecto para la adopcién de la ordenacion establecida por el Plan
Municipal, su explicacion y justificacion.

2. Las Normas Urbanisticas constituyen el documento en el que se fijjan normativamente las
condiciones a que han de ajustarse todas y cada una de las actuaciones urbanisticas en el
término municipal.

3. Las Ordenanzas de edificacion, urbanizacion, procedimiento urbanistico y reguladora de
actividades clasificadas.

4. Catalogo de edificios y elementos historicos, artisticos o ambientales a proteger.
5. La documentacion grafica que contiene:

Los Planos de Informacion reflejan la realidad urbanistica de la que parte el Plan Municipal al
establecer sus determinaciones y por tanto no tiene caracter normativo alguno.

Los Planos de Ordenacién contienen y expresan de las determinaciones de ordenacion
establecidas, constituyendo preceptos juridicos graficamente expresados.

Articulo 9. Interpretacion.
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En el supuesto de contradiccion entre las determinaciones graficas y escritas o entre las
determinaciones escritas entre si, prevaleceran aquellas determinaciones que guarden
mayor coherencia con los objetivos y finalidades del Plan Municipal.

TITULO |

Régimen del suelo

CAPITULO |

Normas urbanisticas de caracter general

Articulo 10. Determinaciones de caracter general.

A efectos de fijar la estructura general y los elementos determinantes del desarrollo
urbanistico del territorio municipal, el Plan Municipal define:

1. Los sistemas generales, el sistema de espacios libres y el equipamiento comunitario,
calculados en razon de la cuantificacion y limites de las previsiones del Plan.

2. Las distintas clases de suelo, con asignacion a cada una de su régimen urbanistico y
sefialamiento de los usos globales y especificos asi como la intensidad de los mismos.

3. Los elementos y espacios naturales o urbanos que por su interés deben ser objeto de
preservacion.

Articulo 11. Sistemas generales. Espacios libres. Equipamiento comunitario.
1. Los sistemas generales previstos en el Plan Municipal de Ezcabarte son:

La red general de comunicaciones constituida por la carretera N-121 a su paso por el
municipio y las carreteras locales del término municipal, incluyendo las zonas de proteccion y
elementos singulares a ellas vinculados.

La red principal de abastecimiento de agua existente.

La red principal de las conducciones de aguas residuales y aguas pluviales existentes.
La red principal de distribucion de energia eléctrica existente.

La red de distribucion de gas natural existente.

2. El sistema de espacios libres esta constituido por los espacios destinados a parques,
zonas verdes y plazas.

3. El equipamiento comunitario esta constituido por aquellos espacios destinados a centros y
servicios publicos de interés social que constituyen la dotacion en esta materia para el
conjunto del municipio, tales como escolar, social y administrativo (Ayuntamiento y
equipamiento asistencial), sanitario, deportivo y religioso.

Articulo 12. Clasificacion del suelo.

El suelo del territorio afectado por el Plan Municipal de Ezcabarte queda clasificado en:
1. Suelo urbano: Consolidado; Ordenado.

2. Suelo urbanizable: Genérico; Ordenado.

3. Suelo no urbanizable.

Articulo 13. Calificacion del suelo.

La calificacion del suelo desarrolla el régimen urbanistico del suelo clasificado mediante la
distribucién o fijacion territorial de los usos por zonas y la especificacion de éstos y gradacion
de su respectiva intensidad.
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Articulo 14. Régimen urbanistico del suelo.

En este Plan Municipal el régimen urbanistico del suelo se determina por todos o por algunos
de los extremos que a continuacion se citan:

-Ocupacion del suelo y edificabilidad.

-Alturas maximas y minimas.

-Delimitacion de areas publicas y privadas.
-Establecimiento de alineaciones maximas y obligatorias.
-Establecimiento de usos.

-Tipologias constructivas.

-Ordenanzas generales y particulares.

Conforme al articulo 49 de la LF 35/2002 las determinaciones del Plan Municipal se dividen
en estructurantes y pormenorizadas.

Se consideran determinaciones estructurantes las siguientes:

a) El sefialamiento sobre cada terreno de las clases y categorias del suelo.
b) La delimitacion de las distintas Areas en que se divide el territorio.

c) Las condiciones basicas de ordenacién de cada Area.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable ordenado, la indicacion del
aprovechamiento maximo, los usos globales, la fijacion del porcentaje obligatorio de
viviendas sujetas a algun tipo de proteccion publica y, las areas de reparto continuas o
discontinuas, sus aprovechamientos tipo y los coeficientes de homogeneizacién para el
conjunto de las mismas.

En suelo no urbanizable el establecimiento de normas de proteccion para cada categoria.
Se consideran determinaciones pormenorizadas las siguientes:

a) La definicion detallada de las tramas urbanas, especialmente mediante las alineaciones y
rasantes de las edificaciones y de los elementos viarios.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas
para ser ambito de ejecucion material.

c¢) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, asi como su morfologia y tipologia.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas,
asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos o privados, o conjuntos de dotaciones publicas necesarios
para completar los servicios de los sistemas generales, pero sin considerarse de tal caracter.

f) La relacion de los usos del suelo y en especial las construcciones e instalaciones que se
declaren fuera de ordenacion por su disconformidad con los objetivos y criterios del
planeamiento.

g) La delimitacién de unidades de ejecucion y la fijacion de los sistemas de actuacion.

h) El sefialamiento de plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.
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i) La identificacion y catalogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales, o
por su relacién con el dominio publico, deban ser conservados o recuperados, con las
medidas de proteccion que procedan.

j) Determinaciones que garanticen a las personas afectadas por alguna minusvalia organica
o circunstancial, la accesibilidad y utilizacion, con caracter general, de los espacios libres de
uso publico, viales, edificios, locales y medios de transporte, de acuerdo con las
disposiciones establecidas por la normativa sobre barreras fisicas y sensoriales.

k) El nimero orientativo de viviendas de cada unidad.

La documentacion general del Plan Municipal, los Planos de Ordenacion y las Normas
Urbanisticas, desarrollan las determinaciones y todos estos factores que las configuran.

Los planos de asignacion de usos pormenorizados en suelo urbano y urbanizable ordenado
determinan el uso del suelo y las edificaciones.

Articulo 15. Definiciones.
1. Edificabilidad: La edificabilidad se mide en metros cuadrados construidos:

Edificabilidad bruta = m2 construibles / m2 de parcela aportada dentro del ambito de
actuacion.

Edificabilidad neta = m2 construibles / m2 de parcela privada resultante de la ordenacion.

2. Edificios y elementos situados fuera de ordenacion: Son aquellos edificios erigidos con
anterioridad a la aprobacion del Plan Municipal que resultan disconformes con el mismo.

En ellos no se podran realizar obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieran la
higiene, ornato y conservacion del inmueble.

Se establece también los elementos fuera de ordenacion, los cuales no forman parte de la
estructura global de la edificacion pero que habra que demoler o adecuar a las previsiones
del Plan.

Articulo 16. Tipos de obras.

1. Obras de nueva planta: Se entiende por obras de nueva planta a la construccion de un
edificio nuevo.

2. Rehabilitaciéon del patrimonio edificado: Se entiende por rehabilitacion al conjunto de obras
precisas para habilitar o restituir el patrimonio insolvente a un estado equilibrado. estable y
funcionalmente util.

Asimismo se consideran obras de rehabilitacion:

2.1. Obras de mantenimiento: Aquéllas que es necesario ejecutar periédicamente debido al
envejecimiento de los materiales, con el objeto de prolongar en el tiempo el buen estado de
los edificios.

2.2. Obras de consolidacién: Aquéllas que tienen por objeto dar firmeza y solidez a los
edificios mediante intervenciones urgentes e imprescindibles que convierten a los elementos
reparados en fijos permanentes.

3. Reforma: Se entiende por obras de reforma las de mejora no necesarias, entendiendo por
tales las que partiendo de una situacién adecuada tienen por objeto incrementar el valor final
del edificio o vivienda asi como las que partiendo de una situacion inadecuada llegan a una
situacion final adecuada mediante el uso de materiales que supongan un gasto superfluo o
excesivo con relacién a otras que tengan la misma finalidad.
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4. Renovacion: Se entiende por renovacion a la sustitucion de un edificio existente por otro
nuevo.

5. Obras de demolicion: Las que tienden a destruir total o parcialmente el edificio, ya sea
para dejar libre el solar, para proceder a su rehabilitacion o renovacion o para ejecutar obras
de reforma.

Articulo 17. Tipologias edificatorias.

1. Vivienda unifamiliar aislada: Es aquélla que ocupando la totalidad de un edificio, alberga a
una sola familia.

Dentro de este contexto se admite la vivienda bifamiliar con parcela comun.

2. Vivienda pareada: Es aquel compuesto por dos viviendas unifamiliares que tienen en
comun Unicamente una pared medianera.

3. Vivienda adosada: El mismo caso que la vivienda pareada para 3 o0 mas viviendas.

Dentro de este contexto se admite la vivienda duplex con portal no superior a 5 viviendas
siempre que el aspecto exterior se asimile al de la vivienda unifamiliar adosada.

4. Vivienda colectiva: Se entiende por edificio de viviendas colectivas el constituido por dos o
mas viviendas con acceso comun desde el exterior.

5. Residencia comunitaria.
Articulo 18. Construcciones existentes previas a ésta hormativa.

1. Construcciones existentes en suelo urbano cuyas caracteristicas no se cifien a las
determinaciones de esta normativa: Se consolidan los usos de las edificaciones calificadas
en planos como edificaciones consolidadas, excepto las granjas, que se regulan segun el
Decreto Foral 188/1986 sobre explotaciones pecuarias.

2. Construcciones existentes en suelo no urbanizable cuya implantacion se produjo en base
al sometimiento a la legalidad vigente en su momento: La edificacién y uso quedan
consolidados. Las posibles ampliaciones o reformas estaran reguladas por la presente
normativa.

3. Construcciones en suelo no urbanizable cuya implantacién se produjo sin someterse a la
legalidad vigente en su momento: Estas construcciones se declaran fuera de ordenacion. No
obstante, aquellas edificaciones compatibles con el planeamiento podran consolidarse
mediante un expediente de legalizacion.

CAPITULO II

Normas urbanisticas en suelo urbano y urbanizable
SECCION |

Normas generales en suelo urbano y urbanizable
Articulo 19. Clases de usos.

A los efectos de estas Normas, asi como su desarrollo mediante planeamiento subordinado,
se establecen las siguientes clases de usos:

1. Por su idoneidad para los fines de ordenacion:
-Previsto: Es el elegido para que se desarrolle.

-Obligado: Es el que obligatoriamente debe acompanar al previsto.
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-Tolerado: Es el que puede desarrollarse, junto con los anteriores, pero con la condicion de
no superar al uso previsto.

-Prohibidos: Es aquel que, por considerarse incompatible, no se permite su realizacion.
2. Por el nivel de asignacion:

-Global.

-Pormenorizado.

-Detallados.

3. Por su funcion:

-Residencial: Se considera residencial aquella edificacion que sirve para proporcionar
alojamiento habitual a las personas.

Se distinguen las siguientes clases:
.Vivienda unifamiliar aislada.
.Vivienda pareada.

.Vivienda adosada

.Vivienda colectiva.

.Residencia comunitaria.

-Industrial: Se considera industrial aquella edificacion que tiene por finalidad llevar a cabo las
operaciones de elaboracion. transformacion y reparacion de productos.

Dentro del uso industrial se distinguen las siguientes clases: Almacenaje y comercial.

-Almacenaje: Se denomina almacén aquella edificacion destinada al acopio de materiales.
bien en guarda y conservacion, bien para su venta.

-Comercial: Se considera comercial aquella edificacion que tiene por finalidad la presentacion
de servicios al publico.

Se distinguen las siguientes clases:
.Comercio al detalle.

.Oficinas.

.Hospedaje y hosteleria.

-Ganadero: Se denominan uso ganadero a la actividad orientada a la cria de las distintas
especies de ganado para la obtencion de sus productos y subproductos por el hombre.

Se establecen las siguientes clases:

Corrales domésticos: instalaciones ganaderas que estén constituidas como maximo por el
siguiente numero de cabezas simultdneamente.

.2 cabezas de ganado vacuno o equino.
.2 cerdas reproductoras.

.3 cerdos de cebo.

.5 cabezas de ganado ovino-caprino.
.10 conejas madres.

.20 aves.
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Explotaciones pecuarias constituidas por un nimero de cabezas de ganado superior al
establecido para los corrales domésticos.

-Dotacional: Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento
gue haga posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar.

Se distinguen las siguientes clases:
.Escolar.

.Deportivo.

.Religioso.

Asistencial.

Administrativo.

.Cultural y Recreativo.

-Comunicaciones: Corresponde a la red viaria, incluye el &mbito ocupado por las calzadas y
areas de aparcamientos.

-Espacios libres: Formado por la red de zonas verdes y espacios libres que forman los
recorridos peatonales.

-Infraestructuras y servicios urbanos: Corresponde a los suelos afectados por la red de
saneamiento, abastecimiento de agua, de electricidad, telefonia, gas y demas servicios
urbanos.

Los usos anteriormente enumerados de "Comunicaciones" y "Espacios libres”, se describen
en el plano de usos pormenorizados como "Red viaria y espacios libres" y "Parque y zona
verde".

El disefio de estos usos en cuanto a definicion de aceras, aparcamientos, viales, arbolado,
ambitos de zonas verdes y de plazas, se considera orientativo.

Este disefio podra reajustarse en los proyectos de obras de urbanizacién de cada unidad.
Articulo 20. Propiedad publica resultante de la ordenacion.

Denominaremos como Suelo de "Propiedad publica resultante de la Ordenacién”, al conjunto
formado por los siguientes tipos de suelo:

-Red viaria y espacios libres.

-Zona verde publica.

-Dotaciones (excepto iglesia y equipamientos privados).

Articulo 21. Subdivision del suelo.

El suelo urbano y urbanizable del término municipal de Ezcabarte se divide en Areas.
Articulo 22. Areas.

Dichas areas son una division territorial para conseguir una mayor claridad en la
comprension del documento.

Estas areas, unitarias desde el punto de vista territorial, morfoldgico y tipolégico, se
constituyen en areas de caracter normativo.

Cada Area definida por el Plan Municipal contiene las siguientes determinaciones:

1.-Determinaciones de caracter general.
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.Clasificacion del suelo.

.Uso global y pormenorizado del suelo.
2.-Determinaciones de caracter formal.
.Ordenacion especifica.

.Infraestructuras previstas.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.
.Ordenanza a aplicar.

.Grado de proteccion de las edificaciones.
.Edificios y elementos fuera de ordenacion.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.
.Obligaciones de cesion y urbanizacion.
.Calculo de los aprovechamientos.
5.-Determinaciones de los equipamientos.
Articulo 23. Desarrollo del Plan Municipal.

El presente Plan Municipal se podra completar o desarrollar a través de los siguientes
documentos urbanisticos:

-Plan Parcial.

-Planes Especiales de Reforma Interior.
-Planes Especiales.

-Estudios de Detalle.

Articulo 24. Modificaciéon del régimen del suelo.

El ambito minimo para la modificacion del régimen del suelo sera el estrictamente necesario
para alcanzar la finalidad perseguida.

Las unidades de ejecucion se delimitan por el propio Plan Municipal en suelo urbano y
urbanizable ordenado.

En suelo urbanizable genérico seré el Plan Parcial quien establezca la delimitacion.
Los Planes especiales también delimitaran las correspondientes unidades de ejecucion.

En las unidades de ejecucion se permitira la ejecucion de sus determinaciones sin que sea
necesaria la tramitacion previa del planeamiento de desarrollo.

Se redactaran Estudios de Detalle cuando se pretenda:
1.-La modificacién de las condiciones de volumen de la edificacién actual o prevista.

2.-La ocupacién del suelo libre de edificacion en operaciones de ampliacion de la edificacion
existente o con edificacién de nueva planta compatibles con el régimen de idoneidad
establecido en la normativa particular de cada area.

3.-Prevision, modificacion o reajuste de alineaciones y rasantes.

4.-La modificacion de los usos pormenorizados de la edificacién actual o prevista, atendiendo
a la tabla de idoneidad de usos, que justifique la necesidad de dicha modificacion.
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5.-El aumento del nimero de viviendas orientativo de una unidad cuando se cumplan las dos
condiciones siguientes: éste sea menor de un 20% o menor de 2 viviendas.

Los Estudios de Detalle no podran incrementar el aprovechamiento que corresponde a los
terrenos comprendidos en su dmbito.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de los
predios colindantes.

Se redactara Modificacion puntual cuando se pretenda:
1.-El aumento del aprovechamiento sobre el maximo permitido en cada area.
2.-La modificacién del uso global establecido.

3.-El aumento del nimero de viviendas orientativo de una unidad cuando se cumplan las dos
condiciones siguientes: éste sea mayor de un 20% y mayor de 2 viviendas.

Articulo 25. Obras de urbanizacion y servicios urbanos.

Se ejecutaran en cada Unidad de Ejecucidn las obras de urbanizacion y los servicios urbanos
siguientes:

1.-Las obras de urbanizacioén interior a la Unidad de Ejecuciéon de acuerdo con las calidades
establecidas en la Ordenanza de Urbanizacién, en concreto de:

.Red viaria: vial de rodadura pavimentado y aceras.
.Zonas verdes y areas peatonales.

.Red de abastecimiento.

.Red de saneamiento.

.Red de energia eléctrica.

.Red de alumbrado publico.

.Red de riego.

.Red de gas, en su caso.

.Red de teléfonos y otros servicios previstos.

2.-La conexidn de las redes del apartado anterior con las generales ya urbanizadas en el
exterior de la Unidad de Ejecucion, aunque éstas afecten a bienes de dominio publico que
pertenezcan a otra Unidad de Ejecucion.

Articulo 26. Gestion.

Las Unidades de Ejecucion se ejecutaran mediante cualquiera de los sistemas de actuacion
0 instrumentos previstos en las disposiciones legales de aplicacion. los cuales se aplicaran
cuando se den las circunstancias legalmente para ello exigidas y con el procedimiento,
eficacia y formalidades que le otorguen las disposiciones que correspondan.

La determinacion de los sistemas de actuacion a utilizar en cada unidad de ejecucion se
establecen en la normativa particular.

Las parcelas aisladas se ejecutaran directamente previo Estudio de Detalle o Acta de Cesion
dependiendo de las determinaciones del Plan.

Articulo 27. Sistemas de actuacion.

1. Reparcelacién Voluntaria.
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2. Compensacion.

3. Cooperacion.

4. Ejecucion forzosa.
5. Expropiacion.

En el caso de que existan dos 0 mas propiedades para la adjudicacién del aprovechamiento,
previamente a la accion urbanizadora, se efectuara el reparto de cargas y beneficios.

En el supuesto de propietario Unico, segun establece el articulo 169 de la ley Foral, el
sistema de actuacién podra ser el de reparcelacion voluntaria, salvo que este Plan
establezca otra cosa.

Las parcelas aisladas no incluidas en ninguna Unidad de Ejecucion se ejecutaran
directamente, de acuerdo con los criterios del articulo 26 y 29.

Articulo 28. Cesion de terrenos.

El suelo calificado anteriormente como "Propiedad publica resultante de la ordenacién” sera
de cesion obligatoria al Ayuntamiento en cada Unidad de Ejecucion o parcela aislada, que
debera materializarse al aprobarse las reparcelaciones en las unidades de ejecucion en que
sean obligatorias, o previamente a la concesion de cualquier licencia en los demas casos.

En las Unidades de Ejecucion, previamente a cualquier licencia de parcelaciéon, deberan
realizarse los deberes de cesion y urbanizacién que el Plan establece.

Una vez cumplidos los tramites previstos por el Plan Municipal y las cesiones que
establecen, se podra edificar en fases parciales hasta completar la Unidad de Ejecucién
correspondiente.

Los terrenos que sean objeto de cesion obligatoria, pero no gratuita (sistemas generales),
podran ser en todo caso expropiados y su importe repercutido por contribuciones especiales
0 por cualquier otro sistema similar.

Articulo 29. Responsabilidades economicas y garantias de urbanizacion.
Los gastos de urbanizacion correran a cargo de los propietarios de la Unidad de Ejecucion.

No se podran realizar obras de nueva planta rehabilitaciones, reformas ni renovaciones hasta
gue la respectiva parcela merezca la calificacion de solar, es decir, hasta que se hayan
ejecutado las obras de urbanizacién que le correspondan salvo que se asegure la ejecucion
simultanea de la urbanizacién y de la edificacion mediante las garantias que en su caso se
determinen.

El Ayuntamiento podré ejecutar por si mismo las obras de urbanizacion pudiendo financiarlas
mediante contribuciones especiales de los propietarios de la zona afectada, o cualquier otro
procedimiento que garantice que los gastos de urbanizacion sean a cargo de los propietarios.

Las acciones dirigidas a la mejora de las vias, de los espacios libres y de las condiciones de
la urbanizacién se llevaran a cabo preferentemente por iniciativa y ejecucién municipal.

En las Unidades de Ejecucion o parcelas en las que no es obligatorio el Proyecto de
Urbanizacion, debera presentarse previamente a cualquier licencia de parcelacion o de
edificacion un proyecto de obras de urbanizacion del total de la unidad.

Articulo 30. Aprovechamiento.

Los aprovechamientos susceptibles de apropiacion privada se regiran por lo estipulado el
articulo 13 de la ley Foral. Estos aprovechamientos se concretaran en la Normativa Particular
de Suelo Urbano.
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Articulo 31. Aparcamientos.

En aquellas edificaciones de uso residencial destinadas a viviendas debera construirse como
minimo una plaza de aparcamiento cubierto dentro de la edificacion por cada vivienda.

Articulo 32. Construcciones bajo rasante.

Se permite en las areas privadas libres de edificacion la construccion de s6tanos y
semisoétanos, sin sobresalir mas de 1 m de la rasante del terreno.

Articulo 33. Entrecubiertas.

Las entrecubiertas, tal como se definen en la Normativa Urbanistica General, podran
utilizarse como trasteros o locales vinculados a la planta inferior.

SECCION Il
Normas particulares en suelo urbano
Articulo 34. Suelo urbano.

Constituyen el suelo urbano los terrenos clasificados y delimitados en el presente Plan como
de tal clase.

Articulo 35. Subdivision del suelo.

El suelo urbano del término municipal de Ezcabarte se divide en Areas.
Dentro de las Areas se establecen:

En suelo urbano:

1. Unidades de ejecucion.

2. Parcelas aisladas.

Articulo 36. Unidades de ejecucion.

Dentro de las Areas se han establecido Unidades de Ejecucion, permitiendo la distribucion
justa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento.

El suelo urbano incluido dentro de las unidades de ejecucién, tendra la categoria de suelo
urbano ordenado.

El plan considera como suelo urbano ordenado, aquellos suelos que, teniendo alguno de los
servicios e infraestructuras exigibles y, estando situados en las inmediaciones de suelos
urbanos consolidados, necesitan de forma previa a la edificacion, su ordenacion y
urbanizacion de acuerdo con los criterios y determinaciones establecidos en el Plan.

Articulo 37. Parcelas aisladas.

Se denominan parcelas aisladas todas aquellas incluidas dentro del suelo urbano
consolidado y excluidas de las unidades de ejecucion.

El suelo urbano excluido de las unidades de ejecucion, tendra la categoria de suelo urbano
consolidado.

Se consolidan la superficie, la edificacion contenedora de usos que no estén prohibidos, asi
como el aprovechamiento actual edificado.

El coeficiente de edificabilidad de la parcela sera el establecido en su area correspondiente,
para aquellas con menor aprovechamiento al actual edificado.

Previamente a la concesion de licencia se debera completar la urbanizacién correspondiente
a la parcela, o bien garantizar su ejecucion conjunta con las obras de edificacion.
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Articulo 38. Alturas.
Las establecidas en las fichas de la Normativa particular y planos.

Si estas alturas son superadas por las edificaciones actuales, se consolidan éstas con su
altura actual. En caso de obras de renovacion, estaran sometidas a los criterios expuestos
anteriormente.

Articulo 39. Condiciones constructivas.

Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion y las determinaciones particulares de cada
Area establecidas en la Normativa Urbanistica Particular.

Articulo 40. Edificabilidad.

Coeficiente que regula la superficie construida méaxima sobre rasante por superficie de
parcela resultante de la ordenacion.

Articulo 41. Edificacion consolidada.
Superficie construida existente y no declarada fuera de ordenacion.

En obras de renovacién o ampliacion de la edificacion, la edificabilidad maxima sera el mayor
de los siguientes valores: la edificabilidad ya consolidada por la edificacion existente o la que
corresponde a la aplicacion de la edificabilidad de su area correspondiente.

Articulo 42. Superficies de cesion.

Superficie en m2 de suelo publico resultante de la ordenacion para espacios publicos y zonas
verdes, viales y equipamientos.

Articulo 43. Superficie neta parcela privada.

Superficie de uso privado resultante de la ordenacion.

Articulo 44. Superficie ocupable parcela privada.

Mz de suelo de parcela susceptibles de ser ocupados por la edificacion.

Articulo 45. Superficie total edificable.

M2 de suelo construido susceptibles de edificar en cada parcela o unidad de ejecucion.
Articulo 46. Numero de viviendas.

Las fichas regulan un nimero orientativo de viviendas previsto en cada unidad.
Articulo 47. Aprovechamiento lucrativo total.

Es el resultado de sumar todos los aprovechamientos rentables homogeneizados que el Plan
Municipal proyecta para el ambito especifico de las unidades de ejecucion, en el caso de
suelo urbano ordenado o para el &mbito de las parcelas en el suelo urbano consolidado.

Articulo 48. Aprovechamiento susceptible de apropiacion.
Es el que corresponde al titular del terreno.

En suelo urbano consolidado corresponde con el 100% del aprovechamiento que genera el
Plan.

En suelo urbano no consolidado sera el 90% del aprovechamiento de la unidad.
En suelo urbanizable sera el 90% del aprovechamiento tipo del area de reparto.

Articulo 49. Tabla de edificabilidades.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2008/99/An... 03/03/2011



Boletin Oficial de Navarra Numero 99 de 13 de agosto de 2008 - nav... Page 14 of 173

Tabla de edificabilidades a aplicar en los casos previstos por las fichas de la normativa
particular en suelo urbano.

Superficie de Superficie Ocupacion de Porcentaje Coeficiente
parcela neta construida parcela ocupacion edificabilidad

(m?) (m?) (m?) (%) (M%m?)

100 200 100 100% 2,00

200 250 150 75% 1,25

300 250 175 58% 0.83

400 250 200 50% 0.62

500 > de 250 225 45% 0,50

En las parcelas de hasta 120 m2 podra ocuparse la totalidad de la misma sin aumentar la
edificabilidad asignada y mediante la redaccion de un Estudio de Detalle.

Para parcelas de menos de 500 metros se interpolaran los valores de la tabla.
A la hora de medir la edificabilidad se estara a lo dispuesto en el articulo 55.
SECCION I

Normas generales en suelo urbanizable

Articulo 50. Suelo urbanizable.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos clasificados y delimitados en el Plan Municipal
como tales, en base a los criterios de la politica urbanistica inspiradora del planeamiento y
gue deben ser objeto de urbanizacion en desarrollo de sus previsiones.

Articulo 51. Areas de reparto.

El suelo urbanizable se divide en Areas, establecidas en funcién de su grado de
homogeneidad y relacion con el ndcleo de poblacion.

Cada area de suelo urbanizable se constituye en Area de Reparto, en la que se especifica
los usos pormenorizados y edificabilidades, lo que, aplicando la tabla de homogeneizacion de
usos, se establece el aprovechamiento tipo de cada una de ellas.

Cada éarea de reparto constituye un unico sector el cual se divide en unidades de ejecucion.
Articulo 52. Unidades de ejecucion.

Las Unidades de Ejecucion se convierten en la unidad minima para el desarrollo del suelo

urbanizable ordenado, permitiendo la distribucion justa entre los propietarios de un mismo

area de reparo de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento y el cumplimiento de
los deberes de cesion y urbanizacion.

Articulo 53. Aprovechamiento tipo.

Es el aprovechamiento que refleja, unitariamente, la superficie construible de uso y tipologia
caracteristicas por metro cuadrado de suelo de las areas de reparto en el suelo urbanizable,
como resultado de dividir el aprovechamiento lucrativo total homogeneizado entre la
superficie total de las areas de reparto de un mismo cuatrienio o del mismo plazo de
ejecucion.
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Las determinaciones del Plan Municipal garantizan que no hay una diferencia superior al
15% entre el aprovechamiento del &rea que mayor aprovechamiento tiene y el
aprovechamiento del area con menor aprovechamiento.

Articulo 54. Aprovechamiento apropiable.

Es el que corresponde al titular del terreno y es equivalente al 90% del aprovechamiento tipo
por la superficie de parcela aportada.

Articulo 55. Forma de medir el aprovechamiento urbanistico.

A efectos de cémputo y medicion del aprovechamiento urbanistico, seran de aplicacion las
siguientes reglas:

1.-En s6tanos no se computara como superficie que consume aprovechamiento, la de los
garajes, trasteros, cuartos de instalaciones, accesos ni la de las bodegas o espacios
similares en viviendas unifamiliares. Tampoco computara en semisétanos que sobresalgan
menos de 1 metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

2.-En plantas bajas contra terreno se computara la edificabilidad correspondiente a un fondo
de 4 metros respecto de la fachada abierta a la parcela o calle.

3.-En planta baja la superficie resultara de medir el espacio comprendido entre la alineacion
de fachada y el fondo que realmente se proyecte. Los portales y accesos a garajes
computaran con el mismo coeficiente que el resto de planta baja. No se descontaran en
dicha medicion los retranqueos del portal, de las puertas de garaje ni otros espacios similares
que pudieran plantearse en el proyecto correspondiente.

4.-Para el computo del resto de usos se medira la superficie construida del uso
correspondiente. En el supuesto de que se planteasen trasteros o cuartos de instalaciones,
éstos computaran con el coeficiente del uso del resto de la planta.

Para aplicar el coeficiente correspondiente al suelo de parcela privada no se computara la
parte de dicha parcela que esté afectada por servidumbre de usos publico en superficie.

5.-En plantas elevadas la linea a superficie queda definida por la cara exterior del cierre del
edificio, quedando excluidos los balcones y tendederos abiertos al exterior.

6.-No se incluird dentro de la superficie a computar la de las terrazas abiertas ni la de los
patios de parcelas.

7.-Sin embargo, si se computara la superficie de los patinillos de instalaciones, huecos del
ascensor y cajas de escalera.

8.-En aticos y entrecubiertas a partir de 1,50 metros de altura libre si se computara.

9.-En los instrumentos de desarrollo y ejecucion del planeamiento se estableceran los usos y
las superficies construidas de cada uso. Esas superficies no podran ser superadas en los
proyectos de edificacidon y ejecucion, tanto respecto a la planta baja como a la suma total de
plantas elevadas.

En el supuesto de que el proyecto objeto de licencia contemplase otros usos detallados,
igualmente permitidos, a los establecidos en los instrumentos de desarrollo y ejecucion del
planeamiento, dicha licencia podra ser otorgada siempre que no se supere el
aprovechamiento que corresponda a la parcela.

En este supuesto la diferencia entre el aprovechamiento resultante del proyecto objeto de
licencia y del resultante en los instrumentos de ejecucién y desarrollo del planeamiento que
pueda darse en aplicaciéon de lo dispuesto en los parrafos precedentes pertenecera al
Ayuntamiento de Ezcabarte, quien los transmitira al propietario de la parcela por su valor
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urbanistico para que dicho propietario pueda apropiarse de todo el aprovechamiento
resultante de los proyectos de edificacion y ejecucion.

Articulo 56. Coeficiente de homogeneizacion. Tablas.

1. Se establecen los coeficientes de homogeneizacion de los diferentes usos previstos para
el suelo urbanizable.

USO COEFICIENTE

Residencial unifamiliar, aislada o pareada 1,7
Residencial unifamiliar adosada 1,4
Residencial colectiva VPO 1

Residencial colectiva 1,1

Jardin privado vivienda unifamiliar aislada 0,4
Jardin privado vivienda unifamiliar adosada 0,3
Jardin privado vivienda colectiva 0,1

Comercial 1,2

Oficinas y servicios terciarios 1,2

Industrial 1,2

Suelo privado de parcela industrial 0,15
Dotacional privado 1,5

Garaje en P.B. (no obligado por P.M.) 1,5
Usos en soétano diferente del residencial 1
Hotel y residencial publico 1,2

Los usos no comprendidos en la relacion se asimilaran a los que corresponda de la misma.
El uso de garajes y trasteros vinculados a la vivienda se asimilara al uso residencial.
CAPITULO Il

Normas urbanisticas en suelo no urbanizable
SECCION |

Normas generales en suelo no urbanizable
Articulo 57. Suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos del término municipal de Ezcabarte a los
gue el presente Plan clasifica como tales por sus valores paisajisticos, histéricos,
arqueoldgicos, ambientales o culturales, asi como por su valor agricola, forestal, ganadero o
por su riqueza natural, con objeto de mantener y potenciar sus caracteristicas.

Se incluyen en esta clasificacion de suelo aquellos terrenos que han sido considerados
inadecuados para su desarrollo urbano o para ser objeto de un proceso urbanizador y
edificatorio.

El régimen urbanistico del suelo no urbanizable, aparte de otras disposiciones legales
vigentes, esta regulado por la Ley Foral 35/2002 de Ordenacién del Territorio y Urbanistico.

Articulo 58. Calificacion del suelo no urbanizable.
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Se distinguen las siguientes categorias y subcategorias del suelo no urbanizable:
1.-Suelo de proteccion.

1.1. Suelo forestal.

1.2. Entorno de bienes inmuebles de interés cultural.

1.3. Itinerarios de interés - Camino de Santiago.

2.-Suelo de preservacion.

2.1. Suelo de alta productividad agricola.

2.2. Suelo de mediana productividad agricola o ganadera.
2.3. Infraestructuras existentes.

2.4. Infraestructuras previstas.

2.5. Aguas protegidas.

Articulo 59. Division del suelo no urbanizable.

Todo suelo no urbanizable quedard incluido en alguna de las categorias y subcategorias
sefialadas en el articulo precedente.

Opcionalmente podran delimitarse dentro de cada categoria y subcategoria diferentes
sectores o areas.

Articulo 60. Categorias y subcategorias.

Las categorias del suelo no urbanizable constituyen delimitaciones urbanisticas homogéneas
en lo que se refiere a las determinaciones del Planeamiento en cuanto a régimen del suelo y
deméas condiciones generales.

Los suelo incluidos en cada categoria se subdividen a su vez en subcategorias atendiendo al
motivo que justifica dicha clasificacion, bien sea por el valor paisajistico, ambiental, cultural,
por su valor para la explotacién natural, por ser salvaguarda del modelo de desarrollo, por
prevencion de riesgos o por estar destinado a infraestructuras o para actividades especiales.

Articulo 61. Areas.

Con el objeto de establecer una normativa particular en zonas determinadas de una
categoria o subcategoria de suelo no urbanizable, se podran incluir dichas zonas en areas.

En la normativa particular para suelo no urbanizable se completaran las determinaciones de
dichas areas.

Articulo 62. Régimen de autorizaciones.
A) Actividades permitidas, autorizables y prohibidas.

1. A los efectos de lo previsto en la Ley Foral 35/2002 las actividades y usos en suelo no
urbanizable podran ser permitidos, autorizables y prohibidos.

2. Seran consideradas actividades permitidas aquellas actividades y usos que por su propia
naturaleza sean compatibles con los objetivos de proteccion y preservacion del suelo no
urbanizable, y garanticen que no alteraran los valores o causas que han motivado la
proteccion o preservacion de dicho suelo.

Las actividades y usos permitidos no precisaran la autorizacion de actividad autorizable en
suelo no urbanizable, sin perjuicio de que deban ser objeto de licencia o autorizacién por
otros 6rganos o Administraciones.
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3. Seran consideradas actividades autorizables aquellas actividades y usos que por su propia
naturaleza, en determinadas condiciones, puedan ser compatibles con los objetivos de
proteccion y preservacion del suelo no urbanizable, y garanticen que no alteraran los valores
0 causas que han motivado la proteccion o preservacion de dicho suelo.

Estas actividades y usos precisaran autorizacion conforme a lo dispuesto en el articulo 117
de la Ley Foral 35/2002, sin perjuicio de que también deban ser objeto de licencia o
autorizacion por otros érganos o Administraciones.

4. Seran consideradas actividades prohibidas, ademas de las sefialados en el parrafo
siguiente, aquellas actividades y usos que por su propia naturaleza sean incompatibles con
los objetivos de proteccion y preservacion de cada categoria de suelo no urbanizable.

Quedan prohibidas las acciones u omisiones en el suelo no urbanizable que impliquen:
a) Incremento de la erosion y pérdida de calidad de los suelos.

b) Destruccion de masas vegetales, sin perjuicio de lo previsto en la vigente legislacion sobre
proteccién del patrimonio forestal.

c¢) Destruccion o contaminacion de las zonas himedas o de su entorno proximo, sin perjuicio
de lo contemplado en la legislacion de aguas.

d) Vertido o abandono de objetos, residuos u otros desperdicios fuera de los lugares
autorizados, asi como la quema no autorizada de los mismos.

e) Vertidos liquidos o sélidos que pueden degradar o contaminar la naturaleza o los
acuiferos.

f) Parcelaciones urbanisticas, sin que, en ningun caso, puedan efectuarse divisiones,
segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la
legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza.

B) Actividades y usos autorizables en suelo no urbanizable de proteccion.

1. Solo seran autorizables, con caracter excepcional, en suelo no urbanizable de proteccion
aguellas construcciones, instalaciones 0 uUsos que sean necesarios para su mejor
conservacion y para el disfrute publico y esté justificada su compatibilidad con los especificos
valores que motivan su especial proteccion.

2. El resto de actividades en el suelo no urbanizable de proteccién no seran autorizables y
especialmente quedan prohibidas las construcciones, actividades o usos que impliquen
transformacién de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera proteger
o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion
territorial o la legislacion sectorial.

C) Actividades y usos autorizables en suelo no urbanizable de preservacion.

1. En el suelo no urbanizable de preservacion quedan permitidas todas las actividades no
constructivas, salvo aquéllas actividades que impliguen movimientos de tierras y
reglamentariamente se establezca la exigencia de autorizacion.

2. En el suelo no urbanizable de preservacion soélo seran autorizables las actividades
constructivas asi establecidas reglamentariamente, por estar vinculadas a actividades de
caracter agricola, forestal o ganadero, infraestructuras, equipamientos y dotaciones, que
deban desarrollarse en suelo no urbanizable.

3. Asimismo, seran autorizables las actividades industriales o terciarias que deban
emplazarse o desarrollarse en suelo no urbanizable, que estaran sujetas a los deberes de
urbanizacion y cesion de aprovechamiento equivalentes al suelo urbanizable sectorizado.
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Articulo 63. Desarrollo del planeamiento.

Las determinaciones que contienen este Plan Municipal. sin perjuicio de su inmediata
aplicacion, podran ser desarrolladas mediante planes especiales.

El ambito de dichos planes especiales implicara la creacién de zonas en caso de no
corresponder con una de los existentes.

Articulo 64. Segregacion de fincas rusticas.

Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente.
Articulo 65. Parcelacion urbanistica.

Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente.
SECCION 1l

Normas particulares en suelo no urbanizable
Articulo 66. Suelo forestal.

1. Se incluyen en esta sub-categoria del suelo de proteccion aquellos terrenos que por ser
soporte de masas forestales deben ser objeto de proteccion, a fin de garantizar su
mantenimiento en superficie y calidad, de manera que conserven sus funciones ecoldgica,
protectora, productora, turistico recreativa y de creacion de paisaje. Asi mismo se incluyen
aguellas areas cuya reforestacion pueda resultar de interés en relacion con los objetivos
citados.

Comprenderd, junto con la consolidacion del suelo cuyo uso actual es forestal, aquellas otras
actuaciones cuyo objetivo es reforestar zonas idoneas para ello o aquellas cuyo objetivo es
reforestar zonas idéneas para ello o0 aquellas otras en las que se hace necesaria una
regeneracion del paisaje.

Quedan incluidos dentro de esta categoria los Montes de Utilidad Publica que aparecen
reflejados en la Orden Foral 926/1996, de 6 de septiembre, que dentro del término municipal
de Ezcabarte son:

462.-Ibey.
.463.-Bagavizar.
.464.-Monte de arriba.
.465.-San Cristobal.
.466.-Eloso.
.467.-Pineral.
.468.-San Cristobal.
.469.-Chaca.
.470.-Asqueta.
AT1.-Lastray.

2. Régimen de proteccion:

a) Actividades no constructivas. Queda prohibido el pastoreo tradicional en las areas
arboladas y la quema de vegetacion.

Podran autorizarse la apertura de nuevas pistas o caminos, la roturacion, los
abancalamientos, la explotacién minera, la extraccion de gravas y arenas, las canteras y la
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corta ha hecho en aquellas zonas en las que tradicionalmente se realiza y en las condiciones
gue se determinen.

El resto de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Se permiten las construcciones e instalaciones forestales y
apicolas.

Podran autorizarse las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, las destinadas a equipamientos o servicios
que deban emplazarse en el suelo no urbanizable, las vinculadas a las actividades deportivas
y de ocio que deban desarrollarse en el suelo no urbanizable y las infraestructuras.

Articulo 66 bis. Directiva CE 92/43 "Habitats".

A titulo informativo sefalar que la Directiva 92/43 CE "Habitats" establece en su Anexo | los
diferentes tipos de habitats de interés prioritarios y que merecen una especial proteccion en
los paises miembros de la Unién Europea. Dentro del término municipal de Ezcabarte se
encuentran los siguientes:

.9150.-Hayedos xero-termofilos calcicolas.
.6212.-Pastizales y prados xerofiticos catabro-pirenaicos (Bromion erecti).

.4090.-Matorrales mediterrdneos y oromediterraneos primarios y secundarios con dominio
frecuente de genisteas.

Articulo 67. Suelo de alta productividad agricola.

1. Constituyen esta sub-categoria de suelos de preservacion, aquellos terrenos de apreciable
dimensién que han sido calificados como tales por el presente Plan Municipal, en base a su
actual explotacion intensiva de productos horticolas o de regadio, asi como aquellos otros
gue lindantes con estos y con idénticas condiciones naturales seria adecuado potenciar en
este sentido como receptores de una actividad vinculada al medio rural que se trataria de
preservar.

2. Régimen de preservacion:

a) actividades no constructivas. Podran autorizarse la apertura de nuevas pistas, caminos y
la quema de vegetacion. Asimismo, podra autorizarse la explotacion minera, la extraccion de
gravas y arenas y las canteras cuando tales actividades resulten compatibles con las
explotaciones que existen o con las caracteristicas edéficas del terreno.

Se permiten los movimientos de tierra de escasa entidad tendentes a mejorar las
explotaciones agricolas.

El resto de actividades quedan permitidas.

b) actividades constructivas. Se permiten las construcciones e instalaciones destinadas y
vinculadas a las explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza, extension y
utilizacién de la finca.

Podran autorizarse las infraestructuras.
Quedan prohibidas todas las demas.
Articulo 68. Suelo de mediana productividad agricola y ganadera.

1. Esta sub-categoria del suelo de preservacion queda constituida por aquellos suelos de
calidad agricola media y aquellos terrenos ocupados por praderas y pastos aprovechados
por la ganaderia extensiva.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2008/99/An... 03/03/2011



Boletin Oficial de Navarra Numero 99 de 13 de agosto de 2008 - nav... Page 21 of 173

2. Régimen de preservacion.

En los terrenos colindantes con los nlcleos, hasta 150 metros de distancia, se establecen un
régimen de preservacion mas restrictivo en orden a no comprometer el crecimiento futuro, la
estructura o imagen de los mismos.

El régimen de preservacion para dichos terrenos sera:

a) Actividades no constructivas.

Se prohiben las actividades extractivas.

Se podréa autorizar el resto de acciones que impliquen movimientos de tierras.

Se permiten los movimientos de tierra de escasa entidad tendentes a mejorar las
explotaciones agricolas.

El resto de actividades quedan permitidas.
b) Actividades constructivas.

Se podran autorizar las construcciones destinadas a ganaderia. Previamente a la ejecucion
de dichas construcciones se tramitara plan especial para determinar la aptitud de dichos
terrenos en funcién de:

-La distancia a los nucleos.
-El impacto paisajistico.
-La demanda interna.

-La escala de la actuacion.
Podran autorizarse:

-Las construcciones e instalaciones destinadas y vinculadas a las explotaciones agricolas
qgue guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, y los viveros e
invernaderos.

-Las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las obras publicas.

-Las construcciones e instalaciones destinadas a equipamientos, dotaciones o servicios que
deban emplazarse en el suelo no urbanizable.

-Las actividades industriales que deban desarrollarse en suelo no urbanizable.
-Las infraestructuras.

Se prohiben las construcciones e instalaciones de apoyo a la horticultura y las
construcciones de ocio.

Articulo 69. Suelo de mediana productividad para huertas de ocio.

1. Constituye una sub-categoria del suelo de preservacion. Se trata de suelo no urbanizable
de actuacion especial, en el que se ha efectuado una parcelacion de la finca matriz en
pequefias parcelas destinadas a huertas de ocio.

El objeto de la delimitacion de este area es permitir la actuacién emprendida como situacion
de hecho, si bien regularizando la posible edificacién y los usos e infraestructura necesarios y
permitir la creacion de nuevas areas de huertas.

2. Régimen de preservacion:
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En las areas asi definidas por el Plan Municipal se tramitard un Plan Especial que defina el
régimen de preservacion del Area, asi como las parcelaciones minimas, dimension y
caracteristicas de las construcciones, infraestructuras del area, medidas paisajisticas y otras
cuestiones.

a) Actividades no constructivas:

El uso de al menos el 50% de la parcela debe ser para huerta.
Se permite el uso recreativo o de ocio.

Se prohibe el resto de usos.

b) Actividades constructivas:

La superficie del area se delimita en los planos de ordenacién, no obstante se deben definir
expresamente sus limites y acotarlos mediante una plantacién de espino, seto o similar, o
una malla.

Se permite:

-La construccion de casetas de apoyo a la horticultura conforme a las determinaciones del
articulo 76.

Previa tramitacion de Plan Especial podra autorizarse alguna o todas de las siguientes
infraestructuras, siempre que la ejecucion de las mismas no suponga la alteracién de la
clasificacién del suelo:

-Instalacion de saneamiento, abastecimiento, alumbrado publico y fuerza.

El saneamiento debera resolverse adecuadamente y conectarse a la red comarcal. En otros
supuestos los vertidos nunca podran ser directos a rios o regatas, sino tratados mediante
depuracion previa adecuada.

La red de alumbrado y de fuerza debera ser subterranea.

La red de fuerza no podra suministrar mas de 1 kw por parcela.
Debera preverse un lugar de ubicacion adecuado para las basuras.
Se prohibe:

-Otro tipo de construcciones fijas o moéviles, tales como caravanas o similares, autobuses,
tiendas de campafa, etc.

-Las piscinas, frontones, y cualquier otro elemento que emerja del terreno.

Las areas que precisen de la tramitacion previa de un Plan Especial deberan contemplar las
siguientes cuestiones:

-La totalidad de las parcelas deberan contar con acceso rodado adecuado. El aparcamiento
de coches debera resolverse dentro del complejo, en pequefios grupos o de forma
individualizada por parcela.

-Se distinguiran dos clases de arbolado: el comunitario y el de cada una de las parcelas.

El conjunto de arbolado comunitario se realizara en arboles de gran porte que Unicamente
como condicion que no dificulten el soleamiento del conjunto de parcelas. El tipo de arbol
sera: fresno, tilo, castafio de indias, chopo, etc. Asi mismo debera plantarse expresamente el
conjunto forestal de los setos, plantas trepadoras, todo ello tratado unitariamente y debera
ser catalogado como forestacion comunitaria.
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-Justificadamente podra autorizarse unas dimensiones y caracteristicas de casetas diferentes
a las del articulo 76.

Articulo 70. Infraestructuras existentes.

1. Se incluye dentro de esta sub-categoria del suelo de preservacion los espacios ocupados
o afectados, de acuerdo con la legislacion vigente a cada materia, por las conducciones y
construcciones destinadas a las comunicaciones, a la ejecucion de la politica hidraulica, al
abastecimiento de agua y saneamiento, a la lucha contra la contaminacion, a la proteccion de
la naturaleza y a la ejecucion de la politica energética.

2. Régimen de preservacion. El régimen de preservacion para los espacios ocupados o
afectados por las infraestructuras existentes se ajustara a lo establecido en la legislacion
sectorial vigente, sin perjuicio de lo establecido a continuacion.

Podran autorizarse aquellas actividades y usos constructivos y no constructivos compatibles
con la infraestructura y que no supongan la mera conservacion, entretenimiento y servicio de
la misma. Estas ultimas actividades de conservacion, entretenimiento y servicio seran
permitidas.

3. Carreteras: Ley Foral 11/86 Defensa de Carreteras.

a) De conformidad con el articulo 8.1. en los edificios situados a menos distancia que la
correspondiente a la linea de edificacién, "... quedan prohibidas las obras de construccién,
reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de edificaciones, a excepcion de las que
resultaren imprescindibles por higiene, ornato y mera conservacion, que deberan ser
previamente autorizadas por el 6rgano foral competente. Las obras a las que se refiere el
parrafo anterior no podran suponer en ningun caso incremento de su valor de expropiacion”.

b) De conformidad con el articulo 8.2. la linea de edificacion queda situada en al NA-30 A 50
metros de la arista exterior de la calzada; en la N-121-Ae y N-121-A a 25 metros, y en el
resto de carreteras a 18 metros.

c) De construirse cierre de finca, se emplazara en la linea de edificacion. Sdlo si es diafano,
con zocalo corrido de 0,60 metros de altura maxima y malla metalica hasta 1,80 metros de
altura total de cerramiento, se podra situar a 8 metros de la arista exterior de la explanacion,
Los setos y plantaciones se situaran en la misma forma que el cierre de z6calo de 0,60
metros.

d) De conformidad con el articulo 10, las canalizaciones subterraneas y arquetas de
cualquier tipo, deberan instalarse por la zona de servidumbre, es decir, como minimo a 3
metros de la arista exterior de la explanacion.

4. Caminos publicos. Se establece para caminos publicos no sujetos al régimen de
proteccion de la Ley Foral de Defensa de las Carreteras o al establecido para los Itinerarios
de Interés, una zona de servidumbre de tres metros, medidos desde el borde exterior de
dichos caminos, en la que se aplicara el siguiente régimen de preservacion:

a) Actividades no constructivas: Quedan prohibidas la explotacion minera, la extraccion de
gravas y arenas, las canteras y la corta a hecho.

Podra autorizarse el resto de actividades que impliquen movimientos de tierras.
El resto de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Podran autorizarse las infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.

5. Lineas eléctricas: Reglamento lineas de Alta Tension.
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6. Agua y saneamiento: Legislacion vigente. Ley de Aguas.
Articulo 71. Infraestructuras previstas.

1. Se incluye dentro de esta sub-categoria del suelo de preservacion los espacios necesarios
para la implantacion de infraestructuras e instalaciones y sus zonas de afeccion de acuerdo
con las determinaciones del planeamiento urbanistico o los instrumentos de ordenacién
territorial previstos en la Ley Foral.

Se grafia la prevision de los Tuneles de Ezcaba, asi como el nudo de acceso a Oricain en la
N-121-A 'y NA-4210.

2. Régimen de preservacion:

a) Actividades no constructivas.

Podran autorizarse las acciones que impliguen movimientos de tierras.
Se permiten todas las demas.

b) Actividades constructivas.

Podran autorizarse las obras de ejecucion de la infraestructura o instalacion prevista en dicho
espacio y las construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, entretenimiento y
servicio.

Quedan prohibidas todas las demas.
Articulo 72. Aguas protegidas.

1. Constituyen esta sub-categoria de suelo de preservacion los espacios definidos en la
vigente Ley de Aguas como cauces o0 alvéolos naturales, riberas y margenes de las
corrientes de agua continuas o discontinuas.

2. Régimen de preservacion:
Autorizacion Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

l.-Las obras que se desprendan del Plan Municipal de Urbanismo de Ezcabarte y que queden
ubicadas sobre el Dominio Publico Hidraulico (viaductos, cubrimientos, etc.) deberan solicitar
la preceptiva autorizacion o concesion al Organismo de cuenca, tal como queda definido en
el articulo 24 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

Il.-Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de la Ejecucion del
Plan Municipal de Ezcabarte que se ubiquen en la zona de policia (100 metros de anchura a
ambos lados de un cauce publico) deberan contar con la preceptiva autorizacion del
Organismo de Cuenca.

lll.-Se respetaran en las margenes una anchura libre de 5 m en toda su longitud de la zona
colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en los
articulo 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
846/1986, de 11 de abril, destinada al paso del personal de vigilancia, ejercicio de
actividades de pesca y paso de salvamento entre otras.

IV.-Las construcciones que se realicen dentro de la zona inundable definida en el articulo 14
del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico no deberan quedar afectadas por las aguas.

V.-Se respetaran las siguientes directrices de planeamiento en areas urbanizables proximas
a un cauce:

1.2 Las inundaciones en las areas urbanas tendran el caracter de excepcionales lo que, en
términos de la Directriz Basica de Proteccion Civil de 9 de diciembre de 1994, equivale a

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2008/99/An... 03/03/2011



Boletin Oficial de Navarra Numero 99 de 13 de agosto de 2008 - nav... Page 25 of 173

decir que so6lo se podran producir avenidas superiores a la de 100 afios en periodo de
retorno.

2.2 Es preceptivo que en esas zonas no haya riesgos de pérdidas de vidas humanas incluso
con la avenida méaxima, que la Ley de Aguas identifica con la de 500 afios. Es decir, no es
grave que las crecidas con periodo de retorno entre 100 y 500 afios produzcan inundaciones
siempre que no supongan pérdidas humanas.

3.2 En la zona inundable fuera de la via de intenso desague, las limitaciones al uso del suelo
gue deban establecerse, iran encaminadas a evitar dafios importantes. En ese sentido la
zona de policia (en algunos casos extensible a una anchura superior a los 100 m
establecidos) puede verse afectada directamente como zona inundable, debiendo cumplir,
entre otras, una funcién laminadora del caudal de avenida, por lo que en los casos en que
proceda se respetaran las siguientes condiciones particulares:

a) Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m en toda la longitud de la zona
colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en el
RDPH destinada al paso del personal de vigilancia y de pescadores, entre otras.

b) Las futuras edificaciones de caracter residencial deberan tener la planta baja, o el s6tano
si lo hubiera, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios, ni se
produzca la condicién de inundacion peligrosa (aquella que puede producir victimas,
interrumpir un servicio imprescindible para la comunidad o dificultar gravemente las
actuaciones de emergencia) con la de 500 afios.

c) Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.) deberan situarse a
cotas suficientes para evitar que durante la venida de 100 afios se produzcan alturas de
inundacion sobre el suelo superiores a 0,50 m, salvo que se hubieran adoptado en todo el
contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenidas.

6. Al final de los trabajos, tanto el cauce como los terrenos adyacentes deberan dejarse en
condiciones semejantes a como se encontraban antes de ejecutar las obras.

Articulo 73. Entorno de bienes inmuebles de interés cultural.

La iglesia parroquial de Eusa fue declarada Bien de Interés Cultural segun Decreto de 7 de
diciembre de 1983.

Articulo 74. Itinerarios de interés.
1. Camino de Santiago.

Declarado BIC, se han grafiado en los correspondientes planos de clasificacion, las trazas
del Camino de Santiago delimitadas por Decreto Foral 324/1993, de 25 de octubre, que
establece una franja de proteccion de 30 metros a cada lado del Camino, en la que cualquier
actuacion constructiva necesitara de autorizacion previa de la Institucion Principe de Viana.

SECCION IlI
Normas de regulacion de actividades y usos en suelo no urbanizable
Articulo 75. Régimen de proteccion de yacimientos arqueoldgicos.

En el término municipal de Ezcabarte existen yacimientos arqueoldgicos segun el Inventario
Arqueoldgico de Navarra, obrante en la Seccion de Museos, Bienes Muebles y Arqueologia,
gue consta de 6 yacimientos arqueoldgicos, los cuéles precisan de un régimen de proteccion
adecuado dentro de las Normas Reguladoras en Suelo No Urbanizable.
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A continuacion se reproduce el listado de los mismos proporcionado por la Seccion de
Museos, Bienes Muebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura "Institucion
Principe de Viana™:

Regimen de proteccion:

Se establece con objeto de proteger los restos arqueoldgicos existentes y el entorno
inmediato de los yacimientos, evitando su deterioro o desaparicion.

Dentro del yacimiento y su entorno de proteccion (alrededor de 50 m medidos desde el limite
exterior de la zona sefialada) las actividades a desarrollar estaran de acuerdo con la
siguiente asignacion de usos.

1.-Usos autorizados:

Los relacionados con la explotacion tradicional del terreno en cuestion, excepto aquellos que
conlleven nuevas labores agricolas profundas o de desfonde.

2.-Usos autorizables:

2.1. Actividades Constructivas:

-Cierres de fincas.

-Instalaciones necesarias para la conservacion y puesta en valor del elemento.
-Espacios de ocio y educativos ligados al elemento.

2.2. Actividades no constructivas:

Trabajos de investigacion.

La aprobacion de estas actividades estd sometida a las disposiciones vigentes sobre
concesion de autorizacién para excavaciones arqueoldgicas, incluyendo la inspeccion y
seguimiento por parte de la Seccion de Museos, Bienes Inmuebles y Arqueologia de la
Direccién General de Cultura-Institucién Principe de Viana.

3.-Usos prohibidos:

Especificamente: Vertederos, escombreras, canteras, explanaciones y abancalamientos,
viales, canalizaciones y conducciones, repoblaciones forestales.

En general: Cualquier que suponga una remocion del subsuelo que pueda afectar a los
restos arqueoldgicos enterrados.

Solo excepcionalmente y en funcién del interés del proyecto, podra aprobarse la ejecucion de
usos prohibidos en los yacimientos arqueoldgicos sefialados. En estos casos sera
imprescindible:

a) Comunicacion del Proyecto de Intervencion a la Seccion de Museos, Bienes Inmuebles y
Argueologia de la Direccién General de Cultura-Institucién Principe de Viana.

b) Realizacion durante la fase de proyecto de un estudio arqueoldgico. Este debera ser
ejecutado por un arqueologo/empresa arqueoldgica y correra a cuenta del promotor de la
obra. El estudio arqueoldgico debera contener obligatoriamente: la delimitacion precisa del
yacimiento y la zona afectada, un dictamen sobre las medidas mas adecuadas para la
salvaguarda de los restos y la aplicacion de las citadas medidas.

La realizacion de estos trabajos estara sometida a condiciones de aprobacién y supervisiéon
similares a las expuestas en el apartado de usos autorizables.

Procedimiento:
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La presente informacion esté destinada Unica y exclusivamente al uso y gestion dentro del
Ambito de la Administracién local con el fin de proteger el Patrimonio Arqueoldgico de su
destruccion. Las personas que deseen tener acceso a mayor informacion deberan solicitarlo
a la Seccion de Museos Bienes Muebles y Arqueologia de la Direccion General de Cultura,
Institucion Principe de Viana.

Solo se autorizara la excavacion a personas cualificadas, que deberan asegurar el control y
conservacion de los resultados obtenidos.

Se prohibe la excavacion furtiva y la clandestinidad arqueoldégica.

Todos los hallazgos deberan comunicarse al Ayuntamiento y a la Institucion Principe de
Viana del Gobierno de Navarra.

De acuerdo con la normativa vigente (Ley de Patrimonio Historico Espafiol 16/1985 y Decreto
Foral 218/1986 por el que se regula la concesion de licencias para la realizacion de
excavaciones y prospecciones arqueologicas en la Comunidad Foral de Navarra), el permiso
para la realizacion de excavaciones y/o prospecciones debera solicitarse al Gobierno de
Navarra para su tramitacion.

Articulo 76. Caracteristicas de construcciones de apoyo a la horticultura y horticultura del
ocio.

Se trata de casetas de aperos necesarias desde el punto de vista de la produccion horticola.
Cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Pavimentacion.

Siempre que no superen el 5% de la superficie de la parcela.

2. Materiales.

Fachadas de piedra enfoscados pintados en blanco u ocres.

Cubiertas de teja arabe o similar, color rojo o arena. Se permiten, ademas, las casetas de
madera.

3. Todas las edificaciones se camuflardn con plantacion de arboles en los laterales que sean
visibles desde la carretera.

4. La fachada del edificio o construccion tendran una separacion minima al lindero de la
parcela de 3 m.

5. La superficie maxima interior sera de 12 m2.
Articulo 77. Caracteristicas de los almacenes agricolas.
Se trata de almacenes de apoyo a la agricultura extensiva.

Previamente a la concesion de licencia se justificard y acreditara correspondientemente la
proporcionalidad entre la construccién que se pretende y la parcela explotada.

Forma de planta: cuadrada o rectangular.
Cubierta: a dos o cuatro aguas.

Materiales de construccién: fachada de piedra, enfoscados color blanco u ocre. Cubierta en
teja de color rojo, chapa roja o uralita roja.

Todas las edificaciones se camuflaran con plantacién de arboles en los laterales.

Las fachadas tendran una separacién minima a los linderos de la parcela de 6 m.
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Articulo 78. Caracteristicas de las construcciones destinadas a ganaderia intensiva y
extensiva.

Se define la ganaderia intensiva como aquélla que no se encuentra vinculada a los recursos
del suelo, fundamentandose la alimentacion del ganado en productos procedentes del
exterior y permaneciendo el ganado basicamente en régimen de estabulacion.

La distancia minima de las instalaciones agropecuarias al suelo urbano sera de 500 m, en los
casos de instalaciones existentes, éstas quedan consolidadas y se permitira una Unica
ampliacion de la superficie construida de un 20% sobre la superficie existente.

Excepcionalmente, para favorecer el traslado de aquellas actividades existentes en los
cascos urbanos se podra autorizar justificadamente la reduccion de la limitacién de 500 m,
asi como la modificacion del nimero de cabezas y del tipo de ganado,.en funcién del nivel de
molestias.

Se define como ganaderia extensiva aquella que basa su alimentacion principalmente en el
aprovechamiento directo de los recursos del suelo.

1. Localizacion.

En todo caso debera cumplir las distancias establecidas en el Decreto Foral 188/1986 sobre
condiciones técnicas, higiénico-sanitarias y ambientales para autorizacién de explotaciones
pecuarias, definidas en la Ordenanza de Actividades clasificadas.

2. Condiciones de la edificacion.

Altura maxima: 6 m al alero.

Longitud maxima: 50 m.

Distancia minima al limite de parcela: 6 m.

Distancia minima entre edificaciones de una misma instalacion: 6 m.

Estas condiciones de distancias no seran de aplicacion en un poligono ganadero.

Materiales: cubierta de teja, chapa roja o uralita roja a dos o cuatro aguas; fachadas de
piedra, enfoscados en tonos blancos u ocres.

Superficie: se justificard y acreditara correspondientemente la proporcionalidad entre la
construccion que se pretende y el numero de cabezas de ganado.

3. Todas las edificaciones se camuflardn con plantacion de arboles en los laterales.

Las determinaciones del presente articulo se podran modificar en funcion de la escala de la
actuacién mediante justificacion de la especificidad de la explotacién o mediante Plan
Especial.

Articulo 79. Caracteristicas de las construcciones para ganaderia de ocio.

Se consideran construcciones para ganaderia de ocio las instalaciones necesarias para
albergar los caballos y perros de caza.

Cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Pavimentacion, siempre que no superen el 5% de la superficie de la parcela.
2. Materiales.

Fachadas de piedra enfoscados pintados en blanco u ocres.

Cubiertas de teja arabe o similar, color rojo o arena. Se permiten, ademas, las casetas de
madera.
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3. Todas las edificaciones se camuflardn con plantacion de arboles en los laterales que sean
visibles desde la carretera.

4. La fachada del edificio o construccion tendran una separacion minima al lindero de la
parcela de 3 m.

Articulo 80. Caracteristicas de las actividades apicolas.

Dentro de la actividad apicola se distingue la realizada con colmenas permanente ("fijistas")
de la realizada con colmenas trashumantes ("movilistas").

La distancia minima de las instalaciones apicolas al suelo urbano sera de 500 m.

Las instalaciones apicolas fijistas o movilistas guardaran una distancia minima de 200 m
respecto de los corrales o instalaciones abiertas ocupadas por ganado de otras especies.

Queda prohibido el emplazamiento de abejares de cualquier tipo a una distancia inferior a
100 m respecto de cualquier carretera.

Articulo 81. Caracteristicas de las construcciones e instalaciones forestales destinadas a la
extraccion de madera o a la gestion forestal y de las construcciones e instalaciones
necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras.

Las caracteristicas constructivas se atendran en cuanto a tamafo, materiales y otras
caracteristicas a lo fijado por el Ayuntamiento.

Se concedera licencia municipal en precario, en la que se especificaran las garantias
necesarias para que el adjudicatario se responsabilice del desmantelamiento de la
construccion y restitucion a su primitiva condicion del lugar de emplazamiento de la misma,
una vez finalizada la explotacion forestal o ejecucion de las obras publicas.

Articulo 82. Caracteristicas de las construcciones e instalaciones para equipamientos,
dotaciones y servicios que deban emplazarse en suelo no urbanizable.

Se consideran aquellas construcciones que deban necesariamente emplazarse en el medio
rustico.

Se entender& que existe necesidad de emplazamiento en el medio rural cuando, por razones
de vinculacién a un tipo o caracteristicas de suelo concreto, las construcciones no puedan
emplazarse en suelo urbano.

El tratamiento de los edificios de obra encajarén en las caracteristicas constructivas y
arquitecténicas propias de la zona, en cuanto elementos compositivos, volumétricos, colores
y acabados.

Desde cada fachada del edificio habr& una distancia minima a los linderos de la parcela de 6
m.

La altura méaxima sera la necesaria para el adecuado funcionamiento de las mismas.

Debera resolverse los problemas de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de energia eléctrica, etc. en la propia parcela, garantizandose siempre una
adecuada urbanizacién, incluidos pavimentos y jardineria. Se dotara a las parcelas en su
perimetro de una zona verde con tratamiento de césped y espacios arbéreos.

En cada caso se justificaran los programas de necesidades y la distancia minima a suelo
urbano, pudiendo ser denegada la autorizacion cuando se considere que de las
caracteristicas del propio emplazamiento se deriva riesgo, molestia, peligrosidad o similar
hacia los nucleos urbanos y hacia la circulacion viaria.
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No se autorizan instalaciones deportivas en suelo no urbanizable, salvo las de iniciativa
publica no lucrativa. No se establecen medidas especiales para este uso, dado que el
Ayuntamiento en su momento sera el promotor y por tanto deberan acometerse las obras con
Su expresa aprobacion al proyecto correspondiente.

Podran autorizarse los grandes espacios de ocio. Se incluyen en este punto las actividades
de esparcimiento al aire libre que requieran grandes espacios abiertos en el medio rural.

Se permitiran edificios auxiliares vinculados directamente al uso principal de que se trate. El
Ayuntamiento en cada caso estudiarda las distancias minimas al suelo urbano y las
condiciones particulares con respecto al uso y edificacion.

Articulo 83. Caracteristicas de las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades
industriales que deban emplazarse en suelo no urbanizable.

El Decreto Foral 84/1990 de 5 de abril, en su Capitulo 3 delimita las posibles actividades
autorizables y fija sus caracteristicas y condiciones constructivas, asi como el procedimiento
y documentacion necesaria para obtencién de autorizacién administrativa.

TITULO Il
Desarrollo del Plan Municipal
Articulo 84. Desarrollo del suelo urbano.

En las distintas unidades de ejecucion en las que se divide el suelo urbano se ajustara sin
planeamiento previo alguno, ajustandose a las previsiones que para las mismas se
establecen en los distintos documentos del Plan Municipal.

El desarrollo de las determinaciones previstas en el Plan Municipal se llevara a cabo
mediante Estudios de Detalle en el suelo urbano, en los casos previstos por el articulo 27 de
la Normativa.

El suelo privado libre de edificacién podra ser ocupado. Seréa preceptiva la tramitacion de un
Estudio de Detalle con las condiciones del articulo 27 de la Normativa.

Articulo 85. Desarrollo del suelo urbanizable.

El suelo urbanizable ordenado se ajustara sin planeamiento previo a las previsiones que se
establecen en los distintos documentos del Plan Municipal.

En suelo urbanizable programado sera preceptiva la tramitacion previa de un Plan Parcial
con las condiciones de la ficha urbanistica particular correspondiente.

Articulo 85. Actuaciones en suelo no urbanizable: Articulo 42 de la L.F. 10/1994.
Articulo 86. Situaciones previstas en el desarrollo del Plan Municipal.

El presente Plan Municipal establece de forma pormenorizada el régimen de la totalidad del
suelo urbano.

1.-Obras de nueva planta.

1.1. En unidades de ejecucion:

.Constitucion del ente pertinente en cada sistema de actuacion.
.Redaccioén del proyecto de reparcelacion.

.Redaccién del proyecto de urbanizacion.

.Ejecucién de la urbanizacion y cesién de esta.

.Proyecto de ejecucion de la edificacion.
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.Edificacion.

.Ocupacion de las viviendas.
Apertura de la actividad contenida.
1.2. En parcelas aisladas:

.Estudio de detalle estableciendo alineaciones, ocupacion y cesiones del suelo cuando sea
preciso.

.Formalizacion, en su caso, de la cesion del suelo.
.Proyecto de ejecucion de la edificacién y la urbanizacién de empalme.
.Edificacion.

.Ocupacion de las viviendas.

Apertura de la actividad contenida en su caso.

2.-Obras de rehabilitacion o reforma de la edificacion.
.Estudio de detalle, en caso de aumento de la edificabilidad.
.Proyecto de reforma.

.Obras de reforma.

3.-Cambio de uso, recalificacion o implantacion de nueva actividad.
.Proyecto de reforma.

.Obras de reforma.

Apertura de la actividad.

4.-Obras de renovacion de la edificacion.

.Proyecto de derribo de la edificacion.

.Estudio de detalle, en caso de aumento de la edificabilidad.
.Proyecto de ejecucion de la edificacion.

.Edificacion.

.Ocupacion de la vivienda.

.pertura de la actividad en su caso.

5.-Construcciones en suelo no urbanizable.

5.1. Construcciones permitidas:

.Idem. punto 1.2.

5.2. Construcciones autorizadas:

.Expediente NUR. Contenido minimo anteproyecto.
.Tramitacion ante el Gobierno de Navarra.

.dem. punto 1.2.

TiITULO IV

Patrimonio urbano protegido

Articulo 87. Conservacién del patrimonio arquitecténico.
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Son deberes del propietario la conservacion y mantenimiento de forma aseada, construccion
acabada y bien rematada de fachadas, muros, cierres, medianerias, etc.

No se permitira a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o remozar
individualmente la parte de fachada que le corresponde, sino conjuntamente con los demas
copropietarios y previa autorizacién municipal.

Articulo 88. Patrimonio arquitectonico.

El Patrimonio Arquitectonico queda constituido por aquellos edificios o elementos singulares
gue por sus caracteristicas histéricas, tipolégicas o arquitecténicas deben ser objeto de una
proteccion individualizada.

DISPOSICION DEROGATORIA FINAL

1. A la entrada en vigor de este Plan Municipal, quedaran derogados y sin vigencia las
Normas Subsidiarias de Arre, Ezcabarte y Sorauren, asi como todo otro planeamiento de
desarrollo que entre en contradiccion con el Plan Municipal.

2. El presente Plan Municipal se complementa con caracter de supletoriedad y para lo no
dispuesto especificamente en él por la Ley Foral 10/1994 de 4 de julio de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, Ley Foral 4/1998 de 11 de julio de eliminacion de Barreras Fisicas y
Sensoriales, Ley Foral 11/1986 de Defensa de las Carreteras de Navarra y demas
adquisiciones legales.

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR
INVENTARIO URBANISTICO

Contiene de forma pormenorizada las particulares de los edificios residenciales y los
susceptibles de adecuacion a uso residencial incluidos dentro del limite de suelo urbano de
las Normas Subsidiarias, asi como los de actual uso residencial situados en suelo no
urbanizable.

Incluye en sus distintos apartados dos tipos de de notaciones:
A. De caracter informativo.

B. De caracter normativo.

A.-Notaciones de caracter informativo

Se trata de aquellos datos que sirven para identificar el edificio con expresion de su nombre,
ubicacién, volumen y uso actual, con las siguientes notaciones:

-Numero: Refiere la ubicacion fisica del edificio, localizable en planos.

-Referencia catastral: Identificacion de la numeracion catastral, manzana y parcela del
Catastro Municipal.

-Plantas de de edificio: Numero total de plantas del edificio identificadas como ss:
semisoétano, B: planta baja. I, Il,: plantas elevadas, G: granero o desvan.

-Uso: descripcién de uso principal del edificio en cuestién, identificado como R: Residencial,
A: Agropecuario, D: Dotacional, -: sin uso.

-Numero de viviendas: Numero de viviendas que alberga el edificio, al margen de su régimen
de ocupacion.

-Numero de catalogo: referencia, en su caso, al numero correspondiente el edificio en el
Catalogo de Edificios de Interés, cuya ubicacion fisica se grafia en planos.

B.-Notaciones de caracter normativo
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Se trata de aquellas determinaciones del Planeamiento que se establecen de forma
individualizada para cada edificio inventariado, complementando las disposiciones de
caracter general.

-Obras necesarias: Identifica una serie de actuaciones cuya inclusioén en los proyectos
técnicos para cualquier obra en el edificio en cuestién se establece como requisito previo
para la aprobacion municipal de los cotados proyectos, y son las siguientes:

l.-Adecuacion estructural: Consiste en conseguir, para el edificio que se reforma, la
adecuacion estructural en los términos del Decreto de Rehabilitacion 2329/1983.

Il.-Restauracion de fachadas: Consiste en acometer las obras necesarias para conseguir la
adecuacion de los elementos de las fachadas y su conjunto a las condicines minimas de
ornato y seguridad.

lll.-Reforma de afiadidos: Consiste en acometer las obras de reforma de los elementos
afadidos en orden a conseguir para éstos las condiciones minimas de ornato, higiene y
seguridad.

IV.-Supresion de afadidos: Consiste en acometer las obras de derribo de aquellos afiadidos
gue por sus caracteristicas es necesario suprimir.

V.-Fuera de ordenacioén: Significa que es necesaria la demolicion del edificio en cuestion para
acometer en ese solar las obras previstas en el planeamiento.

ADERIZ
11 SAN MILLAN, 1B+IIR1 11, Il

2 2 SAN MILLAN, 2 B+TORRE IGLESIA 0 2
33 SAN MILLAN, 3B+IIR 13

43 SAN MILLAN, S/N B+II R 1

53 SAN MILLAN, S/N B+II R 1

ANOZ

1100 2 LA VIRGEN, 2 B+l+DR 17
2100 4 LA VIRGEN, 3B++DR 16
31005 LA VIRGEN, 4 B+ /R 1 3
41016 LAVIRGEN,5B D08, I
5101 7 LA VIRGEN, 6 B++D R 11, Il
6 102 8 LA VIRGEN, 7 B+I+D A 11, I
7102 9 LA VIRGEN, 8 B+I+DR 1 41, II
8103 11 LA VIRGEN, 10 B++DR 15
9104 12 LA VIRGEN, 11 B+l A 11, Il
10 224 LA VIRGEN, IAB A0V

ARRE (1/3)

1b 1 AVDA. IRUN, 0B I V

1a 1 AVDA. IRUN, 1 B+l |

2 2 AVDA. IRUN, 3-7 B+V I+R 24
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3 3 AVDA. IRUN, 9 B+1 |

4 25 AVDA. IRUN, 2-10 S+III R 20
523 C. LATRINIDAD, 2B IV

6 24 C. LATRINIDAD, 4B |V
745 AVDA. IRUN, 12 B |

846 AVDA. IRUN, 14 B+llIR 1
937 TRAV.IRUNP.,5B+IR 1

10 38 TRAV.
11 39 TRAV.
12 40 TRAV.
1341 TRAV.
14 42 TRAV.
15 43 TRAV.
16 44 TRAV.
17 49 TRAV.
18 50 TRAV.
19 51 TRAV.
20 52 TRAV.
21 53 TRAV.
22 54 TRAV.
23 55 TRAV.
24 56 TRAV.
25 57 TRAV.
26 58 TRAV.
27 59 TRAV.
28 60 TRAV.
29 61 TRAV.
30 62 TRAV.
31 63 TRAV.
32 64 TRAV.

IRUNP,, 3-4B+IR 1
IRUNP.,6 B+IR 1
IRUNP., 1-2B+IR 1
IRUNS.,,5B+IR1
IRUNS,, 3-4B+IR 1
IRUNS.,,6 B+IR 1
IRUNS.,, 1-2B+IR 1
IRUNS., IABA
IRUNS.,1BB A
IRUNS.,1ICBA
IRUNS.,,1IDBA
IRUNS., 1IEBA
IRUN S, 1IF B+l A IV
IRUN S., 1G B+HII A IV
IRUNS.,IHBA
IRUNS.,,1IBA
IRUNS.,,1JBA
IRUNS., 1IKB A
IRUNS.,,ILBA
IRUNS., IMB A
IRUNS., INBA
IRUNS.,10B A
IRUNS.,1IPBA

33 36 C. LA TRINIDAD, 6 B+I DOTACION
345AVDA. IRUN,11BR1

356 AVDA. IRUN, 13BR 1

36 7 AVDA. IRUN, 15B+IR 1

378 AVDA.IRUN, 17BR 1
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38 9 AVDA. IRUN, 19 BR 1
39 10 AVDA. IRUN, 21 BR 1

40 778 C EZCABA, 1 B+IR 1
41779 C EZCABA, 2 B+IR 1

42 787 C. GARRUES, 1 B+IIR 1
43794 C. ANOZ, 2 B+IIR 1
44786 C. GARRUES, 3B+IIR 1
45793 C. ANOZ, 4 B+IIR 1

46 785 C. GARRUES, 5 B+l R 1
47 792 C. ANOZ, 6 B+l R 1

48 784 C. GARRUES, 7 B+IIR 1
49 791 C. ANOZ, 8 B+II R 1

50 783 C. GARRUES, 9 B+l R 1
51790 C. ANOZ, 10 B+IIR 1

52 782 C. GARRUES, 11 B+lI R 1
53789 C. ANOZ, 12 B+lIR 1
ARRE (2/3)

54 781 C. GARRUES, 13 B+lI R 1
55788 C. ANOZ, 14 B+lIR 1

56 195 C. GARRUES, 15 B+II R 1
57 766 C. ANOZ, 16 B+lI R 1

58 194 C. GARRUES, 17 B+II R 1
59 765 C. ANOZ, 18 B+lI R 1

60 193 C. GARRUES, 19 B+II R 1
61 764 C. ANOZ, 20 B+lIR 1

62 192 C. GARRUES, 21 B+II R 1
63 763 C. ANOZ, 22 B+IIR 1

64 191 C. GARRUES, 23 B+lIR 1
65 762 C. ANOZ, 24 B+IIR 1

66 190 C. GARRUES, 25 B+ R 1
67 200 C. ANOZ, 26 B+ R 1

68 189 C. GARRUES, 27 B+IIR 1
69 199 C. ANOZ, 28 B+IR 1

70 188 C. GARRUES, 29 B+ R 1
71198 C. ANOZ, 30 B+IIR 1
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72 187 C. GARRUES, 31 B+lIR 1
73197 C. ANOZ, 32 B+lIIR 1

74 186 C. GARRUES, 33 B+IIR 1
75196 C. ANOZ, 34 B+lIIR 1

76 776 C. ANOZ, 1 B+lIIR 1

77775 C. ANOZ,3B+IIR 1

78 774 C. ANOZ,5B+IIR 1

79773 C. ANOZ, 7B+lIIR 1

80772 C. ANOZ,9B+IIR 1

81771 C. ANOZ, 11 B+lIIR 1

82770 C. ANOZ, 13B+lIIR 1

83769 C. ANOZ, 15B+IIR 1

84768 C. ANOZ, 17 B+lIIR 1

85767 C. ANOZ, 19B+IIR 1

86 177 C. GARRUES, 12 B+lIR 1
87 178 C. GARRUES, 10 B+lIR 1
88 179 C. GARRUES, 8 B+IIR 1

89 180 C. GARRUES, 6 B+IIR 1

90 181 C. GARRUES, 4 B+lIR 1

91 182 C. GARRUES, 2B+IIR 1

92 12 AVDA. IRUN, 25 B+I R 1 1l
93183 C. EZCABA,2B+IR 1

94 184 C. EZCABA,4B+IR 1

9580 C. LATRINIDAD, 1 B+IR 1
96 81 C. LATRINIDAD, 3B+IR 1
97 82 AVDA. IRUN, 24 S+llI R 6

98 165 AVDA. IRUN, 26 S+V R 6

99 84 AVDA. IRUN, 26 BIS B+IVR 8
102 95 AVDA. IRUN, 28 B+IVR 8
103 94 AVDA. IRUN, 30 B+IVR 8
104 93 AVDA. IRUN, 32 B+IIIR 6
105 88 C. LA TRINIDAD, 13 B+l IGLESIA
106 169 AVDA. IRUN, 32B-E S+V R 11
107 91 AVDA. IRUN, 32A FRONTON
108 90 C. LA TRINIDAD, 17 B+lIIR 1
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109 32 C. LA TRINIDAD, 10 B+I R 1 10
ARRE (3/3)

110 167 C. LA TRINIDAD, 12 B+I R 1 11
111 168 C. LA TRINIDAD, 12 BISB A
112 35 TRAV. DEL PUENTE, 1 B+lIR 1
113 68 TRAV. DEL PUENTE, 2 B+IIR 1 1lI, IV
114 69 TRAV. DEL PUENTE, 3BR 1
115 71 C. LA TRINIDAD, 16B B+l A I, II, IlI, IV
116 70 PL. ULZAMA, 10 B+II R 1 1l IV
117 72 C. LA TRINIDAD, 16A B+ R 1
118 74 PL. ULZAMA, 9 B+I R 1 Il

119 75 PL. ULZAMA, 8 B+II R 1 1lI

120 73 C. LAS HIEDRAS, 4 B+l R 1 12
121 79 C. LA TRINIDAD, 16 B+I R 1

122 78 C. LA TRINIDAD, 18 B+IIR 1
123 77 C. LAS HIEDRAS, 2 B+IIR 1
124 76 PL. ULZAMA, 7 B+IR 1

125 26 AVDA. IRUN, 34 B+IIR 3V

126 28 C. LA TRINIDAD, 17A B+VI R 12
127 27 AVDA. IRUN, 36 S+V R 12

128 796 PL. S. ROMAN, 38A S+V R 12
130 92 PL. ULZAMA, 1A B+ R 1

133 98 PL. SAN ROMAN, 3B+ R 1

135 109 C. LAS HIEDRAS, 2 B+l A |, I, IlI, IV
136 101 C. IGUELDEA, 4 B+IR 11, I
137 106 PL. ULZAMA, 4 B+l AV

138 108 PL. ULZAMA, 6 B+IR 11, I

139 107 PL. ULZAMA, 5 B+I R 1

140 102 C. IGUELDEA, 6 B+ IR 11, I
141 103 C. RIO ULZAMA, 1 B+I R 1 1II
142 105 PL. ULZAMA, 3 B+l AV

143 104 PL. ULZAMA, 2 B+IR 1

145 170 ITXURU, 1 B+IR 1

146 171 ITXURU, 2 B+IR 1

147 172 ITXURU, 3B+l R 1
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148 173 ITXURU, 4 B+IR 1

149174 ITXURU, 5B+l R 1

150 175 ITXURU, 6 B+I R 1

151 110 C. LAFUENTE, 1 B+lIIR 1
152 116 PL. SAN ROMAN, 4B AV
154 363 C. RIO ULZAMA, SINB A
155113 C. RIO ULZAMA, 3B | V

156 112 C. LA FUENTE, 2 B+l | V

157 114 C. RIO ULZAMA,5B | V

158 115 C. LAFUENTE, 4 B+l I+R 1V
159 162 AVDA. IRUN, 40A B+l A

160 122 AVDA. IRUN, 40 B+l |

161 20 AVDA. IRUN, 31 B+1 IGLESIA 16
162 AVDA IRUN, 33 B+1 |

205 TRINIDAD B+1 R 1

206 736 TRINIDAD B+1 R 1 1, 11, 1ll, IV
207 737 TRINIDAD B+2 ERMITA 14, 15
AZOZ

1100 1 SAN LORENZO, 8 BIGLESIA 018 |

2 101 3 SAN LORENZO, 18 B+2 R 1

3101 6 SAN LORENZO, 12 B+1+AR 1

4102 7 SAN LORENZO, 10B+1 R 1

5103 8 SAN LORENZO, 6 B+1R 1

6 104 10 SAN LORENZO, 33 B+1 EN CONST. 1
7 104 11 SAN LORENZO, 31 B+1 R 1

8 104 30 SAN LORENZO, 29AB+1R 11, 1l
9104 13 SAN LORENZO, 27 B+1 R 1

10 104 16 SAN LORENZO, 21 B+2R 11, 1l

11 104 29 SAN LORENZO, 19B+1 R 1

12 106 20 SAN LORENZO, 3B+1 R 1

13 106 21 SAN LORENZO, 5 B+2+AR 1

14 106 22 SAN LORENZO, 1B+1 R 1

15106 23 SAN LORENZO, 7 B CONCEJO 0 Il
16 106 23 SAN LORENZO, 7 FRONTON 0

17 106 33 SAN LORENZO, 10 B ALMACEN 0 V
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18 106 25 SAN LORENZO, 11 B+1+A EN CONST. 4
19 101 2 SAN LORENZO, 20B+1 R 1

20 9 SAN LORENZO, 2B+1 R 1

21 19 SAN LORENZO, 17 B+1 R 1

22 31 SAN LORENZO, 29 B+1 R 1

CILDOZz

1100 135 SAN ESTEBAN, 1 B+2 R 162

2 103 7 SAN ESTEBAN, 7 LAVADERO 0 26

2 19 SAN ESTEBAN, 19 B LAVADERO 0 26 Il
3104 10 SAN ESTEBAN, 10 B+I+D R 1 61 IV
4106 15 SAN ESTEBAN, 15B+I+D A1 24 |, Il
5107 45 SAN ESTEBAN, 22A B+I R 1 1lI

6 107 43 SAN ESTEBAN, 22 B+I+D R 1 20

7 107 23 SAN ESTEBAN, 23 B+I+DR 1

8 107 28 SAN ESTEBAN, 28 B IGLESIA 0 25

9 108 29 SAN ESTEBAN, 29B+IR 11, 1l

10 109 33 SAN ESTEBAN, 33 B+I[+D R 159 IV
11 109 33 SAN ESTEBAN, 33 B+IR 121

12 109 34 SAN ESTEBAN, 34 B+I ESCUELAS 1 1, Il
13 109 40 SAN ESTEBAN, 40 B+[+D R 1 231, Il
14 109 41 SAN ESTEBAN, 41 B+I+DR 1
15109 42 SAN ESTEBAN, 42 B+I+D R 1 22

16 109 39 SAN ESTEBAN, 39B+IR 11, 1l

17 3 SAN ESTEBAN, s/InBAO

18 8 SAN ESTEBAN, 8 B+l A0

19 104 12 SAN ESTEBAN, 12 B+l A0

20 14 SAN ESTEBAN, 14 B+1 A0

21 20 SAN ESTEBAN, 20B A0

22 26 SAN ESTEBAN, 26 BAOV

23 27 SAN ESTEBAN, 27 B+I+D RUINA O V

24 30 SAN ESTEBAN, 30BAO I, I

25 109 38 SAN ESTEBAN, 38 B+IR 1601, II, IV
26 107 44 SAN ESTEBAN, 22 BISB+I R 1 1ll
27 103 46 SAN ESTEBAN, 5AB+IR 1

EUSA
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1100 1 SAN ESTEBAN, S/INB+IIR 1

2 101 36 SAN ESTEBAN, 32 B+I+DR 1
3 101 2 SAN ESTEBAN, 2 B IGLESIA 0 29
4102 4 SAN ESTEBAN, 4B A0 1l
5103 6 SAN ESTEBAN, 6 B+II+D R 1 28
6 32 SAN ESTEBAN, SINR 111l

7 34 SAN ESTEBAN, 7-AR 1

8 28 SAN ESTEBAN, 4-AB+1 R 11,1l
9105 13 SAN ESTEBAN, 13 B+IR 1
10y 11 105 14 SAN ESTEBAN, 14 R 1
10 105 14 SAN ESTEBAN, S/INB+I+DR 1
11 105 14 SAN ESTEBAN, SINB+I R 1
12 106 16 SAN ESTEBAN, 16 B+IR 1
13108 25 SAN ESTEBAN, 8 B+I+D R 1
14 26 SAN ESTEBAN, 10-AB+I+D R 1
1515 SAN ESTEBAN, 15R 1

16 29 SAN ESTEBAN, 4-A CUADRA OV
17 31 SAN ESTEBAN, SINR 11l

18 33 SAN ESTEBAN, SINAOQOV

19 204 LIZPERRIR 1

20 205 LIZPERRIR 1

21 202 SAN ESTEBAN, 5R 1

22 201 SAN ESTEBAN, 3R 1

23 209 SAN MILLANR 1

24 208 SAN MILLANR 1

EZCABA

1 3 SANTA EULALIA, 1 B+l RUINA

2 3 SANTA EULALIA, 2 B+l RUINA 'V
31 SANTA EULALIA,3B+1R 11,1

4 2 Parcela, 121 B+1 R 1 I, II, I, IV
GARRUES

11 GARRUES, 1B IGLESIA0301, 1l
22 GARRUES, 3B+1+DR 164

33 GARRUES,4B+1 R 16311, 1, 1V
4 4 GARRUES, 6 B+2+DR 1651, 1l
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55 GARRUES, 8 B+1+D R 2 66, 67 I, Il

6 6 GARRUES, 7B+1 R 11,1l

77 GARRUES,5BR 1

8 8 GARRUES, 14 B PISCINA O
MAQUIRRIAIN

1101 6 SAN MARTIN, 13 B+IR 1

2 103 15 SAN MARTIN, 21 B+I+D R 1 31
3103 16 SAN MARTIN, 23 B+I+DR 1

4107 23 SAN MARTIN, 24 B+l R 1 34 1, 11, I
5107 24 SAN MARTIN, 31 B+IR 1

6 108 26 SAN MARTIN, 20 B+IR 1

7 108 27 SAN MARTIN, 18 B+IIIR 1

8100 28 SAN MARTIN, 14 B+IR 1

9 100 28 SAN MARTIN, 14 B+IAO0 1, 1l

10 100 29 SAN MARTIN, 16 B+I+D R 1

11 100 30 SAN MARTIN, 29 SS+B+IR 1

12 100 31 SAN MARTIN, 27 B+[+D R 1 33 |
13 111 35 SAN MARTIN, 48 B+I+D R 1 1, Il
14 111 36 SAN MARTIN, 46 B+I+D R 1
15111 64 SAN MARTIN, 40 B+I+D R 1

16 112 44 SAN MARTIN, 10 B+I+D R 1

17 112 45 SAN MARTIN, 25 B+IR 1

18 113 46 SAN MARTIN, 6 SS+B+I+D R 1

19 113 47 SAN MARTIN, 4 SS+B+I+D R 1

20 113 49 SAN MARTIN, 8 B IGLESIA 032 IV
21 110 50 SAN MARTIN, 1 SS+B+IR 1

22 105 20 SAN MARTIN, 28 A0 I, Il

23 14 SAN MARTIN, 19 A0V

24 22 T. SAN MARTIN, 56 A0V

25 25 SAN MARTIN, 22 A0 I, Il

26 34 T. SAN MARTIN, 52 A0 1lI

ORICAIN

1100 1 SANTIAGO APOSTOL, 21 B IGLESIA 0 41
2 100 2 SANTIAGO APOSTOL, 19B+II+D R 1 I, Il
3 100 5 SANTIAGO APOSTOL, 31 R 1
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4102 6 SANTIAGO APOSTOL, 18 B+l AO I, Il

5102 7 SANTIAGO APOSTOL, 10B+I+D R 1

102 7 SANTIAGO APOSTOL, 10 B+IR 1

6 8 SANTIAGO APOSTOL, 12 B

7 102 9 SANTIAGO APOSTOL, 14 B+I+DR 1

8 102 10 SANTIAGO APOSTOL, 16 B+I+D R 1

9 103 11 SANTIAGO APOSTOL, 6 B CASA CONCEJO 0
10 103 12 SANTIAGO APOSTOL, 8 B+I+tD R 1

11 103 13 SANTIAGO APOSTOL,4BR 1

12 104 14 SANTIAGO APOSTOL, 45B+I+DR 136 1, Il
13 104 15 SANTIAGO APOSTOL, 43 B+II+D R 1 37

14 104 16 SANTIAGO APOSTOL, 41 B+lI+D R 1 38
15104 18 SANTIAGO APOSTOL, 25B+I+D R 1

16 104 19 SANTIAGO APOSTOL, 27 B+1 R 1

17 104 20 SANTIAGO APOSTOL, 37 B+I+D R 1 40

18 106 24 SANTIAGO APOSTOL, 20 SS+B+I R 1 1lI

19 106 25 SANTIAGO APOSTOL, 26 SS+B+I R 1 1lI

20 106 27 SANTIAGO APOSTOL, 26 SS+B+IR 1

21 107 35 SANTIAGO APOSTOL, 15B+IR 1

22 107 37 SANTIAGO APOSTOL, 13 B+I+DR 1

23 107 41 SANTIAGO APOSTOL, 1 SS+B 1

24 108 45 SANTIAGO APOSTOL, 46 SS+B+IIR 1 39
25108 46 SANTIAGO APOSTOL, 44B+IR 1

26 108 47 SANTIAGO APOSTOL, 42 B+IIR 1

28 108 54 SANTIAGO APOSTOL, 36 B+I+DR 1

29109 58 CARRETERA AIRUN, 19 B+I+DH 1

30 109 59 CARRETERA AIRUN, 17 B+I+DR 1

31 110 61 CARRETERA A IRUN, 15 S+B+ll BAR 1 IV
32 115 63 CARRETERA A IRUN, 22 S+B+Il HOTEL AGUIRRE 0
33 106 33 CARRETERA AIRUN, 18 B+I+D R 1

34 111 64 CARRETERA A IRUN, 13 SS+B+1 AYTO. VALLE 1
35111 83 CARRETERA AIRUN, 11 B+ID 11, Il

36 112 66 CARRETERA A IRUN, 7 B+I+D BAR RESTAURANTE 0
37 84 CARRETERA AIRUN, 7R

38 113 67 CARRETERA A IRUN, 12 B+I1+D H 4
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39113 68 CARRETERA AIRUN, 10B+IR 1
40 911 CARRETERA A IRUN, 8 B+I+D R 2
41 113 70 CARRETERA AIRUN, 6 B+IR 1
42 525 CARRETERA AIRUN, 15AB+1R 1
43 3 SANTIAGO APOSTOL, 17B+1R 1

44 100 4 SANTIAGO APOSTOL, 33B+I+DR 1
45 17 SANTIAGO APOSTOL, 29

46 108 44 SANTIAGO APOSTOL, 40B+lIIR 1
47 48 SANTIAGO APOSTOL,48B A0V

48 52 SANTIAGO APOSTOL,52B A0V

49 110 60 CARRETERA A IRUN, 15C B+l A 1 I, I, III, IV
50 86 SANTIAGO APOSTOL, 3 SS+B+IR 1
51 914 SANTIAGO APOSTOL, 20-BA0OV

52 915 SANTIAGO APOSTOL, 20-C AO I, I, I, IV
ORRIO

11004 SANJUAN,4BAOV

2 100 5 SAN JUAN, 5B+IR 11l

3100 7 SAN JUAN, 1 B+l IGLESIA 0 44 1, Il
4100 7 SAN JUAN, 3 B+I1+D CONCEJO 1 |, I
5102 10 SAN JUAN, 10BAO I, Il

6 102 11 SAN JUAN, 11 B+HIAO I, Il

7 102 12 SAN JUAN, 12 B+II+D R 1 45

8 103 15 SAN JUAN, 15BAO0

9103 17 SAN JUAN, 17 B+IAOV

10 104 19 SAN JUAN, 19B+lIIR 1

11 104 20 SAN JUAN,20BAOV

12 104 22 SAN JUAN, 22BAO0V

13104 22 SAN JUAN, 22 B+I+D R 1 |, Il

14 104 23 SAN JUAN, 23 B+I+DR 11, 1l
15104 25 SAN JUAN,25BAO0V

16 105 27 SAN JUAN, 27 B+I+D R 1 421, 1l
17 105 28 SAN JUAN, 28 B+II R 1

18 105 28 SAN JUAN, 29 B+I+D R 1

19 105 31 SAN JUAN, 31 B+I+D R 1

20 105 32 SAN JUAN, 32 B+1 A 11,1l
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21 105 33 SAN JUAN, 33 B+l R 1 43 1lI
22 105 34 SAN JUAN, 34 B+I+DR 1
23101 8 SAN JUAN, 8 B+l A0

24 24 SAN JUAN, SINB+IR 1

25 26 SAN JUAN, 26 B+I R 1

26 30 SAN JUAN, 30 B+I+DR 1
SORAUREN (1/2)

1 1 SAN ANDRES, 32 B DOCENTE 0
2 2 MANUETA, 2B+2R 1

33 MANUETA,3B+2R 11V

45 MANUETA, 5B+2 R 1 67

56 MANUETA, 6 B+2R 1

6 7 MANUETA, 7B+1R 1701, II, IV
7 8 MANUETA, 8 B+2 EN CONSTR. 1
8 9 MANUETA, 9B+2R 1

910 DEL MEDIO, 7B+1R 11, I

10 11 DEL MEDIO, 20 SS+B+1 R 1
11 13 DEL MEDIO, 22 B+2 R 1

12 14 DEL MEDIO, 9 S+B+1 R 1

13 15 DEL MEDIO, 18 B+1 R 1

14 16 DEL MEDIO, 5AB A 0

15 17 DEL MEDIO, 16 B+2 R 1

16 18 SAN ANDRES, 1 B IGLESIA 0 58
17 19 DEL MEDIO, 14 B+1 R 1

18 20 DEL MEDIO, 12B SS+B+1 R 1
19 21 DEL MEDIO, 12B+1 R 11, II
20 22 DEL MEDIO, 3 B+2 R 1 68

21 23 PUENTE VIEJO, 1 B+2R 1

22 24 DEL MEDIO, 1AB+2R 11, I
23 25 PUENTE VIEJO, 2B+2R 1

24 26 DEL MEDIO, 1 B+1 R 1

25 27 INTZAURPE, 1 B+1 R 1 56

26 28 SAN ANDRES, 22 B+2R 1

27 29 DEL MEDIO, 10 AB+1R 1

28 30 SAN ANDRES, 30 B+2R 1
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29 32 SAN ANDRES, 21 B+2 R 1 46
30 33 DEL MEDIO, 6 B+2 R 1

31 35 INTZAURPE, 3B+1 R 1V

32 37 DEL MEDIO, 4 B+2 R 1 57

3339 DEL MEDIO, 2B+2 R 1

34 40 CAMINO REAL, 13 B+2 RESTAURANTE 0 48
35 41 SAN ANDRES, 16 B+2 R 1

36 42 SAN ANDRES, S/N FRONTON 0
37 43 CAMINO REAL, 4 B+2 R 149 |, Il
38 44 CAMINO REAL, 11 B+1 R 11, Ii
39 45 CAMINO REAL, 2 B+2R 1

40 46 CAMINO REAL, 9 B+2 R 1

41 47 SAN ANDRES, 15 B+3 R 1 51
42 49 SAN ANDRES, 13 B+2 R 1 50
4350 SAN ANDRES, 11 B+1 R 11, I, IV
44 51 SAN ANDRES, 14 B+2 R 1
4552 LARZABAL, 2 B+2 R 1

46 53 SAN ANDRES, 12 B+3 R 1 54
47 55 SAN ANDRES, 10 B+2 R 1 53
48 56 LARZABAL, 6 B+1 R 1

49 57 SAN ANDRES, 8 B+2 R 1

50 58 ICIRCOTA, 1BAOV
SORAUREN (2/2)

51 59 SAN ANDRES, 6 B+2 R 1 52

52 61 LARZABAL, 1 B+2R 1

53 62 ICIRCOTA, 4BR 1

54 63 LARZABAL, 3BR 1

55 64 ICIRCOTA, 6 B+1 R 1

56 65 LARZABAL, 5 SS+B R 1

57 66 ICIRCOTA, 8 B+2 R 1

58 67 LARZABAL, 7 SS+B R 1

59 69 PUENTE VIEJO, 4 BA OV

60 71 PUENTE VIEJO, 3B+1 R 1

61 73 LARZABAL, 9 S+B+1 R 1

62 74 CAMINO REAL, 5 B+2 R 1
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63 75 LARZABAL,11BR 1

64 76 SAN ANDRES, 7A-CAMINO REAL,3BAO
65 77 LARZABAL, 13 SS+B+1 R 1

66 78 SAN ANDRES,9B+2R 1

67 81 ICIRCOTA, 3-3BIS S+B+1 R 2

68 82 CAMINO REAL,1SS+BR 1

69 84 SAN ANDRES,5B+2R 1

70 85 ICIRCOTA, 7B+2R 1

71 86 SAN ANDRES,3BAO0V

72 87 ICIRCOTA,9B+2R 1

73 88 SAN ANDRES, 1B+2R/A1V

74 89 ICIRCOTA, 11 B+1R 1

7590 SAN ANDRES, 2B+2R 1

76 91 ICIRCOTA, 13 B+2R 1

77 93 ICIRCOTA,15B+1 R 1

78 100 SAN ANDRES, 28 BIS B+2 R 1 55

79 101 MANUETA, 3AB+2R 1

80 224 CTRA. A FRANCIA, 4 B+1 INDUSTRIAL O
81 225 REGATA DE EPELEA, 1 B INDUSTRIAL O
82 253 DEL MEDIO, 24 B CEMENTERIO 0O

83 262 PUENTE VIEJO,5B+2R 1

84 907 CTRA. AFRANCIA, 3B+1R 1

85908 CTRA. AFRANCIA,5B+1 R 1

86 909 CTRA. AFRANCIA, 7B+2R 1

87 17 DEL MEDIO, 15B+2 R 1 69

CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
Catélogo de edificios y elementos de interés P.I.1
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: Palacio.

1.B. Direccion: Calle San Millan, 1. Adériz.

1.C. Catastro: Parcela 1.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.
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2.D. Tipo: -.

2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: -.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catéalogo de edificios y elementos de interés P.1.2
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: Iglesia.

1.B. Direccion: Calle San Millan, 2. Adériz.
1.C. Catastro: Parcela 2.
2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: Aproximadamente siglo XlI. Rehabilitada en 1999-2000.
2.B. Estilo: Romanico.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. NUmero de plantas: -.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Excelente.
3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.3
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle La Virgen, 4. Anoz.
1.C. Catastro: Parcela 5.
2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Aislado.
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2.E. Numero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.4
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle La Virgen, 8. Anoz.

1.C. Catastro: Parcela 9.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. NUmero de plantas: B+1+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Puerta con arco, alféizar ventana, muros de mamposteria.
4.-Elementos discordantes: Cableado en fachada.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.5
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle La Virgen, 10. Anoz.

1.C. Catastro: Parcela 11.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: Rehabilitacion en 1994.
2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. NUmero de plantas: B+1.
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2.F. Calidad: Normal.
2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Composicion de fachada principal, muros de mamposteria,
balconada, chimenea.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.6
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle La Virgen, 4. Anoz.

1.C. Catastro: Parcela 5.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién aislada con anexos adosados.
2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, aleros, puente con arco, alféizar ventanas.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.7
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle La Virgen, 2. Anoz.

1.C. Catastro: Parcela 2.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion aislada con adosados.
2.E. NUmero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.
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2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Puerta con arco, alféizares ventanas, horno en fachada trasera.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.8
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: Iglesia.

1.B. Direccion: Calle La Virgen, 5. Anoz.

1.C. Catastro: Parcela 6.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: Iglesia con casa parroquial adosada.
2.E. NUmero de plantas: B.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Interés genérico en conjunto con el atrio y la antigua casa
parroquial.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.9
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: Puente sobre el rio Ulzama.
1.B. Direccion: Rio Ulzama, Arre.

1.C. Catastro: -.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: -.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: -.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: -.

4 .-Elementos discordantes: -.
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5.-Régimen de proteccion: Integral.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.10
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle La Trinidad, 10. Arre.

1.C. Catastro: Parcela 32.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Almacén.

2.D. Tipo: Construccion aislada.

2.E. Numero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Muros de mamposteria.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de protecciéon: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.11
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle La Trinidad, 12. Arre.

1.C. Catastro: Parcela 167.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion aislada.

2.E. Nimero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Muros de mamposteria.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
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6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.12
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Las Hiedras, 4. Arre.

1.C. Catastro: Parcela 73.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién Adosada.

2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Muros de mamposteria, puerta con arco, alféizares de piedra.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.13
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: Puente sobre el rio Ulzama.

1.B. Direccioén: Rio Ulzama, Trinidad de Arre.

1.C. Catastro: -.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: -.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: -.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.14

1.-Identificacion:
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1.A. Nombre: Conjunto religioso.

1.B. Direccion: Trinidad. Arre.

1.C. Catastro: Parcela 737.
2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Buena.

2.G. Conservacion: Buena.
3.-Elementos de interés: Capilla.
4.-Elementos discordantes: -.
5.-Régimen de proteccidn: Integral.
6.-Referencia de fotografias: -.
Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.15
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: Albergue peregrinos.
1.B. Direccion: Trinidad. Arre.

1.C. Catastro: Parcela 737.
2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Albergue peregrinos.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. Numero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Buena.
3.-Elementos de interés: Muros de piedra y puerta con arco.
4.-Elementos discordantes: -.
5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.
Catélogo de edificios y elementos de interés P.I1.16
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: Iglesia San Roman.
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1.B. Direccion: Camino al cementerio. Arre.

1.C. Catastro: Parcela 20.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. NUmero de plantas: B+Torre.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Conjunto.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.17
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Travesia del puente, 2.

1.C. Catastro: Parcela 68.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion Aislada.

2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Muros de mamposteria, puerta con arco, alféizares de piedra.
4.-Elementos discordantes: Terraza en cubierta, mirador de obra.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.18
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: Iglesia San Lorenzo.

1.B. Direccion: Calle San Lorenzo, 8. Azoz .
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1.C. Catastro: Parcela 1.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. Numero de plantas: 1.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Composicion de fachada principal.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.19
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 23. Cildoz.
1.C. Catastro: Parcela 23.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion principal adosada a otras.
2.E. NUmero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Composicion fachada principal, muros de mamposteria, puerta con
arco, alféizares ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.20
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 22. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 43.
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2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion principal adosada a otras.
2.E. NUmero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Composicion fachada principal, puerta con arco, alféizares
ventanas.

4.-Elementos discordantes: Viguetas de hormigén en balcon.
5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.21
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 33. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 33.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion principal adosada a otras.
2.E. Nimero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Composicion fachada principal, conjunto ventana, mochetas, dintel y
parteluz.

4.-Elementos discordantes: Chimenea de ladrillo.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.22
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 42. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 42.
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2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccién: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con adosados.
2.E. NUmero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: Buena.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Muros de silleria, aleros, composicién fachadas, escudo, alféizares
ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de protecciéon: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.23
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 40. Cildoz.
1.C. Catastro: Parcela 40.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion adosada.

2.E. Nomero de plantas: B+1+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Composicion fachada principal, muros de mamposteria, alféizares
ventanas, puerta con arco.

4.-Elementos discordantes: Caseta perro junto a entrada.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.24
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 15. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 15.
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2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. NUmero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Deficiente.

3.-Elementos de interés: Muros de mamposteria, alféizares ventanas, balconada, horno.
4 .-Elementos discordantes: Recrecido de ladrillo en coronacion de muros.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.25
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: Iglesia de San Esteban.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 28. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 28.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: Aislado.

2.E. Numero de plantas: B.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.26
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 19. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 19.

2.-Caracteristicas:
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2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Lavadero.

2.D. Tipo: Lavadero cubierto con aska y fuente.
2.E. Nimero de plantas: B.

2.F. Calidad: Baja.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Interés genérico.
4.-Elementos discordantes: Viguetas de hormigén en cubierta.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.27
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, s/n. Eusa.
1.C. Catastro: Parcela 14.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Conjunto en torno a un patio privado.
2.E. Nimero de plantas: B+1+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Muros de mamposteria.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.28
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 6. Eusa.

1.C. Catastro: Parcela 6.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.
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2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Conjunto en torno a un patio privado.
2.E. Numero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Composicion de fachada principal, balconada, puerta con arco.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.I.29
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: Iglesia de San Esteban.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 2. Eusa.
1.C. Catastro: Parcela 2.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: Siglo XII.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: -.

2.E. Numero de plantas: B.

2.F. Calidad: Buena.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Portico romanico.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.30
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: Iglesia.

1.B. Direccioén: Calle Garrués, 1. Garrués.

1.C. Catastro: Parcela 1.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.
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2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: -.

2.E. NUmero de plantas: B + Torre.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Muy mala.

3.-Elementos de interés: Conjunto de la edificacion.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.31
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Martin, 21. Makirriain.
1.C. Catastro: Parcela 15.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion principal con adosados.
2.E. Numero de plantas: B+I+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Muro de mamposteria, puerta con arco.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.I.32
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: Iglesia.

1.B. Direccion: Calle San Martin 8. Makirriain.

1.C. Catastro: Parcela 49.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.
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2.D. Tipo: Aislada con casa parroquial adosada.
2.E. Numero de plantas: B.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: Caseta pegada a una de sus fachadas.
5.-Régimen de proteccion: Integral.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.33
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Martin 27. Makirriain.
1.C. Catastro: Parcela 31.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con adosados.
2.E. Numero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Composicion fachada principal, puerta con arco, alféizares
ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.34
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Martin 24. Makirriain.
1.C. Catastro: Parcela 23.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con adosados.
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2.E. Numero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Composicion fachada principal, alféizares ventanas.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.35
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Martin 26. Makirriain.
1.C. Catastro: Parcela 21.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Lavadero.

2.D. Tipo: Construccién principal con adosados.
2.E. Numero de plantas: B.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de protecciéon: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.36
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccioén: Calle Santiago Apdstol, 45. Oricain.
1.C. Catastro: Parcela 14.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: -.

2.E. Numero de plantas: B-1-D.
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2.F. Calidad: -.

2.G. Conservacion: -.

3.-Elementos de interés: Interés genérico. Elementos de piedra.
4.-Elementos discordantes: Edificio en mal estado.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.37
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Santiago Apostol, 43. Oricain.
1.C. Catastro: Parcela 15.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion entre etxecartes.

2.E. NUmero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Interés genérico.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.38
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Santiago Apostol, 41. Oricain.
1.C. Catastro: Parcela 16.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: -.

2.E. NUmero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: -.
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2.G. Conservacion: -.

3.-Elementos de interés: Composicion de fachada principal. Puerta con arco, alféizares
ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.39
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Santiago Apostol, 46. Oricain.
1.C. Catastro: Parcela 45.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: -.

2.E. Nimero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Composicion de fachada principal. Puerta con arco, alféizares
ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.40
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccién: Calle Santiago Apoéstol, 37. Oricain.
1.C. Catastro: Parcela 20.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: -.

2.E. Numero de plantas: B+1+D.

2.F. Calidad: Normal.
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2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Composicion de fachada principal, puerta con arco, aleros, balcon,
alféizares ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.41
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: Iglesia de Santiago Apéstol.

1.B. Direccion: Calle Santiago Apostol, 21. Oricain.
1.C. Catastro: Parcela 21.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: -.

2.E. Nimero de plantas: B.

2.F. Calidad: -.

2.G. Conservacion: -.

3.-Elementos de interés: Interés genérico.

4.-Elementos discordantes: Revocos de la torre del campanario, muro afiadido junto a
entrada.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.42
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccién: Calle San Juan, 27. Orrio.
1.C. Catastro: Parcela 27.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion principal con anexos.
2.E. NUmero de plantas: B+1+D.

2.F. Calidad: Normal.
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2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Composicion fachada principal, puerta con arco, alféizares
ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.43
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Juan, 33. Orrio.
1.C. Catastro: Parcela 33.
2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: -.

2.E. Nimero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Composicion fachada principal, alféizares ventanas, escudo de
piedra, balcén.

4.-Elementos discordantes: Puerta lateral de chapa con dobelas cortadas.
5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.44
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: Iglesia.

1.B. Direccién: Calle San Juan, 1. Orrio.

1.C. Catastro: Parcela 7.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Religioso.

2.D. Tipo: Aislado con casa parroquial adosada.
2.E. NUmero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.
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2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Interés genérico.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.45
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccioén: Calle San Juan, 12. Orrio.

1.C. Catastro: Parcela 12.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con anejos adosados.
2.E. Numero de plantas: B-2-D.

2.F. Calidad: -.

2.G. Conservacion: -.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, composicion de fachada este, puerta con arco,
muro de mamposteria, alféizares ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.46
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Andrés, 21. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 32.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.

2.B. Tipo: Construccion principal con anejos adosados.
2.C. Numero de plantas: B+2.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Porche-balconada en estructura de madera y escudo de piedra en
fachada principal.
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4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.1.47
1.-Identificacion:

1.A. N ombre: Puente sobre el rio Ulzama.
1.B. Direccion: Rio Ulzama. Sorauren.
1.C. Catastro: -.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: -.

2.B. Tipo: -.

2.C. Namero de plantas: -.

2.D. Calidad: Buena.

2.E. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: Elementos en mal estado. Reconstruccion de bévedas y
mamposteria en general. Limpieza.

5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.48
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Camino Real, 13. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 40.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Comercial (restaurante).

2.B. Tipo: Construccion principal con anejo adosado.
2.C. Numero de plantas: B+2.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Porche-balconada en estructura de madera.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catalogo de edificios y elementos de interés P.A.49

1.-ldentificacion:
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1.A. Nombre: -.

1.B. Direccioén: Calle Camino Real, 4. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 43.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: B+2.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Horno en fachada norte.
4.-Elementos discordantes: Edificio en mal estado.
5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.50
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Andrés, 13. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 49.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: B+2.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Composicion de ventana y puerta con dintel recto de piedra en
fachada principal. Alfeizares de ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.51
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Andrés, 15. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 47.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.
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2.B. Tipo: Construccion principal con anejo adosado.
2.C. Numero de plantas: B+3.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Casa-torre. Interés genérico.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.52
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccioén: Calle San Andrés, 6. Sorauren.

1.C. Catastro: Parcela 59.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: B+2.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Interés genérico.
4.-Elementos discordantes: Cableado eléctrico en fachadas.
5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.53
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Andrés, 10. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 55.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: B+2.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Puerta con arco, alféizares ventanas, escudo de piedra.
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4.-Elementos discordantes: Llagueado y cableado eléctrico en fachada.
5.-Régimen de proteccion: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.54
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Andrés, 12. Sorauren.

1.C. Catastro: Parcela 53.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: B+3.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Composicion de fachada, puerta con arco, alféizares ventanas.
4.-Elementos discordantes: Cableado eléctrico en fachada.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.55
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Andrés, 28 bis. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 100.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: -.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: B+2.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Casa-torre. Interés genérico.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.56

1.-Identificacion:
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1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Intzaurpe, 1. Sorauren.

1.C. Catastro: Parcela 27.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: B+1.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Horno y chimenea en fachada noreste.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.57
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle del Medio, 4. Sorauren.

1.C. Catastro: Parcela 37.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: Residencial.

2.B. Tipo: -.

2.C. Numero de plantas: B+2.

2.D. Calidad: Normal.

2.E. Conservacion: Buena.

3.-Elementos de interés: Composicion de fachada, puerta con arco.
4 .-Elementos discordantes: Cableado en fachadas.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.I1.58
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: Iglesia.

1.B. Direccion: Calle San Andrés, 1. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 18.

2.-Caracteristicas:

2.A. Uso: -.
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2.B. Tipo: -.

2.C. Namero de plantas: -.

2.D. Calidad: Buena.

2.E. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: -.

4.-Elementos discordantes: Construccion de planta baja afiadida en fachada sur.
5.-Régimen de proteccion: Integral.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.59
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccioén: Calle San Esteban, 33. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 33.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con anejos adosados.
2.E. Nimero de plantas: B+1+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal de mamposteria.
4.-Elementos discordantes: Porche entrada, aleros y ventanas afiadidos.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.60
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 38. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 38.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion principal con anejos adosados.
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2.E. Numero de plantas: B+1.
2.F. Calidad: Normal.
2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, puerta con arco, muro de mamposteria,
alféizares ventanas.

4.-Elementos discordantes: Almacén frente a la entrada.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.61
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 10. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 10.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con anejos adosados.
2.E. NUmero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, alféizares ventanas.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.62
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle San Esteban, 1. Cildoz.

1.C. Catastro: Parcela 135.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion principal con anejos adosados.

2.E. NUmero de plantas: B+1.
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2.F. Calidad: Normal.
2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, puerta con arco, muro de mamposteria,
alféizares ventanas.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.63
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Garues, 4. Garrueés.

1.C. Catastro: Parcela 3.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con anejos adosados.
2.E. NUmero de plantas: B+1.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, puerta con arco, muro de mamposteria.
4.-Elementos discordantes: Porche entrada, escalera hormigon.
5.-Régimen de proteccién: Ambiental.

6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.64
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccioén: Calle Garues, 3. Garrués.

1.C. Catastro: Parcela 2.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: 1864, segun inscripcion.
2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con anejos adosados.
2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.
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2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal y lateral, puerta con arco, muro de mamposteria,
composicion de fachada.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.65
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Garrués 6, Garrues.

1.C. Catastro: Parcela 4.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion principal con anejos adosados.
2.E. Nimero de plantas: B+2+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, puerta con arco, alféizar ventana.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.66
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Garrués 8, Garrués.

1.C. Catastro: Parcela 5.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccién: 1783 segun inscripcion.
2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién principal con anejos adosados.
2.E. NUmero de plantas: B+1+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.
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3.-Elementos de interés: Fachada principal, puerta con arco, alféizar ventana.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.67
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Mafiueta, 5. Sorauren.

1.C. Catastro: Parcela 5.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afo de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccién adosada.

2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Puerta con arco, balconada en estructura de madera, muro de
piedra.

4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.68
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle del Medio 3. Sorauren.
1.C. Catastro: Parcela 22.
2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion aislada.

2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, puerta con arco.
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4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.69
1.-Identificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle del Medio 15. Sorauren.

1.C. Catastro: Parcela 17.

2.-Caracteristicas:

2.A. Afio de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Residencial.

2.D. Tipo: Construccion aislada con anejos.

2.E. NUmero de plantas: B+2.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Normal.

3.-Elementos de interés: Fachada principal, puerta con arco.
4.-Elementos discordantes: -.

5.-Régimen de proteccion: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.

Catélogo de edificios y elementos de interés P.A.70
1.-ldentificacion:

1.A. Nombre: -.

1.B. Direccion: Calle Mafiueta, 7. Sorauren.

1.C. Catastro: Parcela 7.

2.-Caracteristicas:

2.A. Ao de construccion: -.

2.B. Estilo: -.

2.C. Uso: Almacen.

2.D. Tipo: Construccién aislada con anejos.

2.E. NUmero de plantas: B+D.

2.F. Calidad: Normal.

2.G. Conservacion: Mala.

3.-Elementos de interés: Puerta con arco, pequefia ventana.

4 -Elementos discordantes: -.
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5.-Régimen de proteccién: Ambiental.
6.-Referencia de fotografias: -.
FICHAS URBANISTICAS

Las determinaciones de la presentes fichas urbanisticas se dividen en estructurantes y
pormenorizadas.

A continuacion se sefala la correspondencia de cada una de las determinaciones con dicha
division conforme al articulo 14 de la Normativa Urbanistica General.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR EN TIPO SUELO NO URBANIZABLE
Todas las determinaciones son estructurantes.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR EN TIPOS DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Estructurante.

1.2. Uso global: Estructurante.

1.3. Idoneidad de usos: Pormenorizada.

1.4. Tipologia edificatoria: Pormenorizada.

1.5. Nimero orientativo de viviendas: Pormenorizada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas: Pormenorizada.

2.2. Condiciones de la parcela: Pormenorizada.

2.3. Condiciones de la edificacion: Pormenorizada.
3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Estructurante.
3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Estructurante.
3.3. Resto de edificios: Pormenorizada.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Pormenorizada.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Pormenorizada.

4.2. Condiciones de planeamiento: Pormenorizada.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: Estructurante.

4.3.2. Aprovechamiento lucrativo: Estructurante.

4.3.3. Aprovechamiento susceptible apropiacion: Estructurante.
4.4, Justificacion reserva de modulos:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: Estructurante.

4.4.2. Equipamiento polivalente: Estructurante.
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FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 EN SUELO NO URBANIZABLE DE
EZCABARTE

1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: No urbanizable.

1.2. Categoria: Mediana productividad agricola y ganadera. Constituye un sistema general.
1.3. Uso global: Deportivo.

1.4. Superficie total: -.

1.5. Objetivo urbanistico: Reserva para equipamiento deportivo de caracter publico.
2.-Régimen de proteccion.

2.1. Actividades constructivas:

2.1.1. Autorizables: Las construcciones o instalaciones vinculadas a actividades deportivas o
de ocio

2.1.2. Prohibidas: El resto de construcciones quedan prohibidas.
3.-Determinaciones relativas a la gestion.

3.1. Sistema de actuacion: Expropiacion o acuerdo con el Ayuntamiento.
3.2. Edificabilidad: Libre.

3.3. Ocupacién maxima: 100%.

3.4. Tipologia edificatoria: Libre.

3.5. Alturas: Libre.

3.6. Plazo de actuacion: 8 afios.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 EN SUELO NO URBANIZABLE DE
EZCABARTE

1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: No urbanizable.

1.2. Categoria: Mediana productividad agricola y ganadera.
1.3. Uso global: Camping.

1.4. Superficie total: -.

1.5. Objetivo urbanistico: Regulacién zona de acampada.
2.-Régimen de proteccion.

2.1. Actividades constructivas:

2.1.1. Autorizables: Las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion,
entretenimiento, servicio del camping.

2.1.2. Prohibidas: El resto de construcciones quedan prohibidas.
3.-Determinaciones relativas a la gestion.
3.1. Condiciones de planeamiento: Previamente se tramitara un Plan Especial.

3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacién: El 90% del aprovechamiento lucrativo.
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FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 3 EN SUELO NO URBANIZABLE DE
EZCABARTE

1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: No urbanizable.

1.2. Categoria: Mediana productividad para huertas de ocio.
1.3. Uso global: Horticultura de ocio.

1.4. Superficie total: -.

1.5. Objetivo urbanistico: Creacion de huertas de ocio y reserva espacio publico junto al
puente de Sorauren.

2.-Determinaciones de caracter formal.
El Plan especial debera contemplar las siguientes cuestiones:
2.1. Cesibén de espacio publico junto al puente de Sorauren.

2.2. Accesos de coches de entrada y salida, mediante carril de desaceleracién y aceleracion
desde la variante de Sorauren.

2.3. Los aparcamientos se resolveran por la parte trasera sin que se interfiera con el parque
fluvial ni con el puente de Sorauren.

3.-Determinaciones relativas a la gestion.
3.1. Condiciones de planeamiento: Previamente se tramitara un Plan Especial.
3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: El 90% del aprovechamiento lucrativo.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 4 EN SUELO NO URBANIZABLE DE
EZCABARTE

1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: No urbanizable.

1.2. Categoria: Mediana productividad agricola y ganadera.

1.3. Uso global: Ganaderia de ocio.

1.4. Superficie total: -.

1.5. Objetivo urbanistico: Creacion de boxes para caballos.
2.-Régimen de proteccion.

2.1. Actividades constructivas:

2.1.1. Autorizables: Boxes para caballos.

2.1.2. Prohibidas: El resto de construcciones quedan prohibidas.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 5 EN SUELO NO URBANIZABLE DE
EZCABARTE

1.-Determinaciones de caracter general.
1.1. Clasificacion del suelo: No urbanizable.
1.2. Categoria: Varios, ver planos.

1.3. Superficie total: -.
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1.4. Definicion: Reserva de las N.U.C. del trazado del vial comarcal RVI-1.

1.5. Objetivo urbanistico: Mayor régimen de proteccion.

1.6. Normas urbanisticas comarcales: -.

2.-Régimen de proteccion.

2.1. Actividades no constructivas:

2.1.1. Autorizables: Apertura de nuevas pistas y caminos y quema de vegetacion.
2.1.2. Prohibidas: Explotacién minera, la extraccion de gravas y arenas y las cantera.
2.1.3. Permitidas: El resto de actividades quedan permitida.

2.2. Actividades constructivas:

2.2.1. Autorizables: Las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion,
entretenimiento, servicio de las obras publicas.

2.2.2. Prohibidas: El resto de construcciones quedan prohibidas.
3.-Determinaciones relativas a la gestion.

En el momento en que se ejecuten los enlaces sefialados el régimen de proteccion de los
terrenos volvera a ser el correspondiente al grafiado en los planos.

La rotonda grafiada en la interseccion de la N-121-A y NA-4210 no tiene caracter vinculante,
la definicion de dicha interseccion se realizarda en su momento por el Departamento de Obras
Pdblicas, T.y C.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 6 EN SUELO NO URBANIZABLE DE
EZCABARTE

1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: No urbanizable.

1.2. Categoria: Mediana productividad para huertas de ocio.

1.3. Uso global: Horticultura de ocio.

1.4. Superficie total: -.

1.5. Objetivo urbanistico: Legalizacion huertas de ocio. Ampliacion area de huertas.
2.-Determinaciones de caracter formal.

El Plan especial debera contemplar las siguientes cuestiones:

2.1. Adecuacion de las construcciones a la normativa del Plan.

2.2. Condiciones de los accesos.

2.3. Medidas correctores del impacto visual.

3.-Determinaciones relativas a la gestion.

3.1. Condiciones de planeamiento: Previamente se tramitara un Plan Especial.

3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: El 90% del aprovechamiento lucrativo.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 7 EN SUELO NO URBANIZABLE DE
EZCABARTE

1.-Determinaciones de caracter general.
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1.1. Clasificacion del suelo: No urbanizable.
1.2. Categoria: Mediana productividad agricola y ganadera.
1.3. Superficie total: -.

1.4. Definicién: Reserva de las N.U.C. de suelo con destino a infraestructuras de
abastecimiento de aguas.

1.5. Objetivo urbanistico: Mayor régimen de proteccion.

1.6. Normas urbanisticas comarcales: -.

2.-Régimen de proteccion.

2.1. Actividades no constructivas:

2.1.1. Autorizables: Apertura de nuevas pistas y caminos y quema de vegetacion.
2.1.2. Prohibidas: Explotacién minera, la extraccion de gravas y arenas y las cantera.
2.1.3. Permitidas: El resto de actividades quedan permitida.

2.2. Actividades constructivas:

2.2.1. Autorizables: Las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion,
entretenimiento, servicio de las obras publicas.

2.2.2. Prohibidas: El resto de construcciones quedan prohibidas.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 8 EN SUELO NO URBANIZABLE DE
EZCABARTE

1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: No urbanizable.

1.2. Categoria: Mediana productividad para huertas de ocio.
1.3. Uso global: Horticultura de ocio.

1.4. Superficie total: -.

1.5. Objetivo urbanistico: Ordenacién area de huertas existentes. Ampliacion area de
huertas.

2.-Determinaciones de caracter formal.

El Plan especial debera contemplar las siguientes cuestiones:

2.1. Adecuacion de las construcciones a la normativa del Plan.

2.2. Condiciones de los accesos.

2.3. Medidas correctores del impacto visual.

3.-Determinaciones relativas a la gestion.

3.1. Condiciones de planeamiento: Previamente se tramitara un Plan Especial.

3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacién: El 90% del aprovechamiento lucrativo.
FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE ADERIZ
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.
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1.3. Idoneidad de usos: -.
1.3.1. Uso previsto: Residencia.
1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.
2.1.3. Altura libre méaxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m? o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacion existente previa a la
redaccion del Plan se podra segregar en parcelas de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.

2.2.4. Ocupacion maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.1. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion IV del Capitulo IV de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 1: Caseta frente al palacio.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica. Se recuperara el antiguo
camino Maquirriain-Adériz- Eusa.
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4.3. Aprovechamiento:
4.3.1. Edificabilidad neta: segun Tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 100% en actuaciones asistematicas,
90% en unidades de ejecucion.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas y unidades de ejecucion:

.ADE-1: 1.

.ADE-2: Equipamiento deportivo privado.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE ANOZ
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.

En caso de edificacion existente previa a la redaccion del Plan se podré segregar en parcelas
de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.

2.2.4. Ocupacion maxima de la edificacion: Segun tabla del articulo 49 de la N.U.
2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.
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2.4. Confederacion Hidrografica del Ebro: Las unidades ANO-1 y ANO-2 respetaran las
directrices de CHE sefaladas en el articulo 72 de la Normativa Urbanistica General, siendo
necesaria la autorizacion de la CHE.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.
3.1. Edificios con grado de proteccién integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccién IV del Capitulo 1V de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 224 Cobertizo.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 100%.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

ANO-1: 1.

ANO-2: 2.

ANO-3: 1.

.ANO-4: 1.

ANO-5: 1.

ANO-6: 1.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE ARRE
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada, pareada y adosada.
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2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Nomero de plantas: Ver documentacion gréfica.

2.1.2. Altura méxima del edificio: 7 m al alero en B+1. 10 m al alero en B+2.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 200 m2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 400 mz.

2.2.3. Frente minimo parcela: 6 m adosadas, 12 m pareadas, 15 m aisladas.
2.2.4. Ocupacién maxima de la edificacion: Ver documentacion gréfica.
3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion IV del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 102: Todos los edificios. Parcela 105: Todos los
edificios. Parcela 106: Todos los edificios. Parcela 109: Todos los edificios.

3.5. Edificios junto a la N-30, pk. 11,140: De conformidad con el articulo 8.1 en los edificios
situados a menos distancia que la correspondiente a la linea de edificacion, (Zona la
Trinidad), "... Quedan prohibidas las obras de construccién, reconstruccion o ampliacion de
cualquier tipo de edificaciones, a excepcion de las que resultaren imprescindibles por
higiene, ornato y mera conservacion, que deberan ser previamente autorizadas por el érgano
foral competente. Las obras a las que se refiere el parrafo anterior no podran superar en
ningun caso incremento de su valor de expropiacion.”

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 100%.
5.-Determinaciones equipamientos.

5.1. Sistema de actuacion: Expropiacion o acuerdo con el Ayuntamiento.

5.2. Edificabilidad: Libre.
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5.3. Ocupacién méaxima: 100%.

5.4. Tipologia edificatoria: Libre.

5.5. Alturas: Libre.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE ARRE
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.6. Idoneidad de usos:

1.6.1. Uso previsto: Residencia.

1.6.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.6.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.6.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.7. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada, pareada y adosada, y vivienda
colectiva.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Ver documentacion gréfica.

2.1.2. Altura méaxima del edificio: 7 m al alero en B+1. 10 m al alero en B+2.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 200 m? o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 400 mz.

2.2.3. Frente minimo parcela: 6 m adosadas, 12 m pareadas, 15 m aisladas.
3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccién integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccién ambiental: Seccién Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccién V del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 1: Almacén. Parcela 2: Almacén. Parcela 7:
Construccion por encima de la planta baja. Parcela 26: Vivienda. Parcela 45: Almacén.
Parcela 81: Edificacion.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.
4.1. Sistema de actuacion:
4.1.1. Parcelas individuales: Actuacioén directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
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4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.
4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1 Edificabilidad: Ver documentacién grafica.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.
4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.ARR-1 Uso obligatorio comercial en parcela 1y residencial en parcela 45. De construirse
cierre de parcela en la parcela 1 se ubicara en la linea de edificacion para no afectar
negativamente a la visibilidad de la carretera. Previamente al desarrollo de la unidad se
deberé tramitar Estudio de Detalle conforme al punto 4.4.

ARR-2: 20. Previamente al desarrollo de la unidad se debera tramitar Estudio de Detalle
conforme al punto 4.4.

ARR-5: 5.

.ARR-6: 5.

ARR-7: 2.

ARR-8: 3.

.ARR-9 3.

.ARR-10: 4.

.ARR-11: Ocupacién 50% patio planta baja.
.SG-1: Ampliacion cementerio.

4.4. Desdoblamiento de la Ronda Norte: El desarrollo urbanistico de Arre debe garantizar el
futuro desdoblamiento de la Ronda Norte, asi como el cumplimiento de las disposiciones del
Decreto Foral 135/1989, de 8 de junio, asumiendo la urbanizacién los costes que pudieran
derivar, en su caso de la adopcion de medidas correctoras.

5.-Determinaciones equipamientos.

5.1. Sistema de actuacion: Expropiacion o acuerdo con el Ayuntamiento.
5.2. Edificabilidad: Libre.

5.3. Ocupacién méaxima: 100%.

5.4. Tipologia edificatoria: Libre.

5.5. Alturas: Libre.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 3 DEL NUCLEO URBANO DE ARRE
1.-Determinaciones de caracter general.

E 1.1. Clasificacion del suelo: Urbanizable programado.

E 1.2. Uso global: Residencial en sub-area A. Industrial en sub-area B.
E 1.3. Superficie total: 320.526.

1.3.1. Superficie sub-area A: 278.356 m2.

1.3.2. Superficie sub-area B: 42.170 m=.
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1.3.2. Superficie aplicacion A.T.: 320.526 m=.

P 1.4. Numero de viviendas: 600 (orientativo), 800 (maximo). Libres: 420 560. Proteccién
oficial: 145 175. Otros regimenes de proteccion: 35 65.

2.-Determinaciones de caracter formal.

P 2.1. Viviendas:

2.1.1. Tipologias: Pareadas, adosadas y colectivas en proporciones similares.
2.1.2. Nimero maximo de plantas: Maxima B+2+Atico.

2.1.3. Frente minimo parcela: 6 m adosadas, 12 m pareadas.
P 2.1. Naves:

2.1.1. Namero de plantas: B+entreplanta.

2.1.2. Altura maxima del edificio: 10 m.

2.1.3. Altura minima del edificio: 6 m.

2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 7 m.

2.1.4. Altura libre minima entreplanta: 2,4 m.

2.1.5. Tipologias: Naves aisladas o adosadas.

E 2.2. Accesos:

2.2.1. Subarea A (residencial): Se plantearan al menos dos accesos rodados. El primero
desde la ronda y el segundo entre Gazpi y el transformador que conecte con la otra parte del
rio mediante un puente.

2.2.2. Subarea B (industrial): Se planteara un acceso desde el ramal de conexion de la
glorieta de los tlneles de Ezcaba. Se continuara la seccion de calle de la urbanizacién
colindante.

P 2.3. Edificios fuera de ordenacion: Toda la industria del Area queda fuera de ordenacion y
previamente a cualquier actuacion sera demolida. Las huertas proximas al puente existente
seran eliminadas, convirtiendo dicha zona en espacio libre de dominio y uso publico.

P 2.4. Parque fluvial: Se reforzara el parque fluvial del Ulzama mediante nuevas zonas
verdes.

P 2.5. Ubicacion equipamientos: Se reservara una parcela cerrando la Plaza San Roman.
E 2.6. NUC: Se justificara la posibilidad de la variante Arre-Oricain planteada en las NUC.

E 2.7. Confederacion Hidrografica del Ebro: Se respetaran las directrices de CHE sefialadas
en el articulo 72 de la Normativa Urbanistica General siendo necesaria la autorizaciéon de la
CHE.

E 2.8. Estudio hidrologico-hidradlico: El Plan Parcial incorporara un estudio hidraulico-
hidrolégico que sera sometido al visto bueno del Departamento de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Vivienda y de la Confederacion Hidrografica del Ebro. El Plan
Parcial planteara una ordenacién cuya urbanizacién no provoque. impactos significativos en
el régimen hidradlico del rio y cuyas edificaciones no queden afectadas por la curva de
inundabilidad para el periodo de retorno de 500 afios.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Resto de edificios: Seccion V del Capitulo IV de las Ordenanzas.
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3.2. Edificios fuera de ordenacion:

.Parcela 23: Parquelita Bidasoa.

.Parcela 24: Chatarreria.

.Parcela 112: Nave Industrial Caferla.

.Parcela 113: Almacén construccion.

.Parcela 114: Covanasa.

.Parcela 115: Carpinteria Ezcaba.

.Parcela 116: Cubierto.

.Parcela 122: Centro de transformacion.

.Otros: Todas las construcciones al otro lado del rio.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Cooperacion.

4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Tramitacién previa: Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

4.2.3. Sector: La presente area constituye un area de reparto y un Unico sector.
4.2.4. Plan de etapas: Se preveé una Unica etapa para el desarrollo de la urbanizacion.

4.2.5. Coeficientes de homogenizacion: El Plan Parcial justificara y establecera en su caso
los coeficientes de homogeneizacion adaptados a la situacion del mercado inmobiliario.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: 0,6539 uas/mz.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.

4.3.3. Densidad maxima sub-area A: 4.000 m?/Ha.

4.3.4. Densidad méxima sub-area B: 50% ocupacion de la sub-area A.
4.4. Reserva de modulos sub-area A:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: > 10% sup. ordenada sub-area A > 18
m?2/100 m? constr.

4.4.2. Equipamiento docente y cultural (publico): > 11m?2/vivienda.

4.4.3. Equipamiento deportivo (publico): > 30.000 mz2.

4.4.4. Areas de juego para nifios y recreo (publico): > 6m?/vivienda.

4.4.5. Equipamiento comercial (privado): > 2m2/vivienda.

4.4.6. Equipamiento polivalente: > 4 m?/vivienda .

4.5. Reserva de modulos sub-area B:

4.5.1. Espacios libres de dominio y uso publico: > 10% sup. ordenada sub-area B.
4.5.2. Equipamiento polivalente: > 4% sup. ordenada sub-area B.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 4 DEL NUCLEO URBANO DE ARRE

1.-Determinaciones de caracter general.
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1.1. Clasificacion del suelo: Urbano ordenado.

1.2. Uso global: Industrial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Industrial.

1.3.2. Uso obligado: Aparcamiento en interior de parcelas.
1.3.3. Uso tolerado: Comercio especializado vinculado a la industria 50%.
1.3.4. Uso prohibido: Laboratorios y todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Naves aisladas y adosadas.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: B+1.

2.1.2. Altura maxima del edificio: 10 m.

2.1.3. Altura méxima planta baja: 7 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,4 m.
2.1.5. Entreplantas: 25%.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Ocupacién maxima de la edificacion: Lo grafiado en planos o en su defecto 50%
parcela incluido construcciones existentes.

2.2.2. Edificaciones frente a la carretera N-121: Las nuevas edificaciones se situaran a 25
metros de la arista exterior de la calzada.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios industriales: Seccion VI del Capitulo IV de las Ordenanzas.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Estudio de detalle: Previamente a la concesion de licencia de edificacion se debera
tramitar un Estudio de Detalle que defina el volumen de las nuevas edificaciones.

4.2.2. Aparcamientos: 1 plaza/70 m2.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.
4.3.2. Aprovechamiento unidades 1:

.ARR-13: 8.000 m? constr.

.ARR-14: Segun Estudio de Detalle en tramitacion.

ARR-15: 1.950 m2 constr.
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FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE AZOZ
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Numero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura méxima del edificio; 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacidn existente previa a la
redaccion del Plan se podra segregar en parcelas de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.
2.2.4. Ocupacién maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.
2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.1. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.4. Confederacion Hidrogréfica del Ebro: La unidad AZO-10 respetara las directrices de CHE
seflaladas en el articulo 72 de la Normativa Urbanistica General siendo necesaria la
autorizacion de la CHE.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.
3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion IV del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 21: Todas las edificaciones. Parcela 22: Todas las
edificaciones. Parcela 33: Caseta.
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4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacién: 100% en actuaciones asistematicas,
90% en unidades de ejecucion.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

AZO-1: 4.

AZO-2: 3.

AZO-3: 1.

AZO-7: 2.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE AZOZ.
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.6. Idoneidad de usos:

1.6.1. Uso previsto: Residencia.

1.6.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.6.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.6.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.7. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Numero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura méaxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.
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2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacion: Minima de 100 m? y maxima de 225 m2.
2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.4. Confederacion Hidrografica del Ebro: Las edificaciones junto a la regata de la Iglesia
respetaran las directrices de CHE sefialadas en el articulo 72 de la Normativa Urbanistica
General siendo necesaria la autorizacion de la CHE.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.
3.1. Edificios con grado de proteccién integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccién ambiental: Seccién Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccién V del Capitulo 1V de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 11: Caseta. Parcela 32: Cuadra.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1 Edificabilidad neta: 0,5 m2 construidos/mz parcela neta.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

AZO-4: 2.

AZO-5: 1.

AZO-6: 1.

AZO-8: 1.

AZO-9: 1.

AZ0O-10: 1.

AZO-11: 4.

AZO-12: 2.

AZO-13: 2.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 3 DEL NUCLEO URBANO DE AZOZ
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1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacién del suelo: Urbanizable ordenado.
1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Superficie total:

1.3.1. Superficie total unidad: 12.435 m=.

1.3.2. Superficie aplicacion A.T.: 12.296 m?2.

1.4. Suelo publico resultante: 5.049 mz2.

1.5. Suelo privado resultante: 7.386 mz2.

1.6. Numero orientativo de viviendas: 11.

1.7. Idoneidad de usos:

1.7.1. Uso previsto: Residencia.

1.7.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 utiles.

1.7.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.7.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.8. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre méaxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m?, excepto viviendas protegidas.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2,

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacion: Minima de 100 m2 y maxima de 225 m2.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.3.3. Edificaciones frente a la carretera NA-4251: Las nuevas edificaciones se situaran a 18
metros de la arista exterior de la calzada.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.
3.3. Resto de edificios: Seccion V del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 22 Almacén.
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4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Compensacion o reparcelaciéon voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica. Se enterrara la linea eléctrica
proxima a las nuevas viviendas. Se sustituira el Centro de Transformacion. Se debera
ampliar el depdsito de regulacion segun determinaciones de SCPSA.

4.2.3. Sector: La presente area constituye un area de reparto y un Unico sector.

4.2.4. Plan de etapas: Se prevé una Unica etapa para el desarrollo de la urbanizacion.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: 0,7063 uas.

4.3.2. Aprovechamiento lucrativo: 8.685 uas.

4.3.3. Aprovechamiento susceptible apropiaciéon: 7.817 uas.

4.3.4. Edificabilidad neta: 0,5 m?/m2.

4.3.5. Densidad: 3.003 m?/Ha.

4.4. Justificacion reserva de modulos:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: 3.087 > 1.230 10% sup. ordenada. 3.087 >
665 18 m%/100 m2 constr.

4.4.2. Equipamiento polivalente: 293 > 110 10 m?/vivienda.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE CILDOZ
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada. a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Numero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.

2.1.2. Altura méaxima del edificio; 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.

2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.
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2.2. Condiciones de la parcela:
2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacion existente previa a la
redaccion. del Plan se podra segregar en parcelas de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.

2.2.4. Ocupacion maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccién integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccién ambiental: Seccién Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccién IV del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 8: Cubierto. Parcela 33: Porche ladrillo entrada.
Parcela 38: Almacén.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacién: 100% en actuaciones asistematicas,
90% en unidades de ejecucion.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.CIL-1: 1.

.CIL-2: 1.

.CIL-3: 1.

.SG-1: Plaza.

5.-Determinaciones equipamientos.

5.1. Sistema de actuacion: Expropiacion o acuerdo con el Ayuntamiento.
5.2. Edificabilidad: Libre.

5.3. Ocupacién maxima: 100%.

5.4. Tipologia edificatoria: Libre.
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5.5. Alturas: Libre.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE CILDOZ
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbanizable ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Superficie total:

1.3.1. Superficie total unidad: 22.948 m2.

1.3.2. Superficie aplicacién A.T.: 22.653 m2,

1.4. Suelo publico resultante: 8.358 m2.

1.5. Suelo privado resultante: 14.295 mz

1.6. Numero orientativo de viviendas: 25. Libres 20. Protegidas 4.

1.7. Idoneidad de usos:

1.7.1. Uso previsto: Residencia.

1.7.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.

1.7.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.7.4. Usos prohibidos: Todos los demés.

1.8. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2, excepto viviendas protegidas.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2,

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacién: Minima de 100 m2 y maxima de 225 m2,

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.3.3. Edificaciones frente a la carretera NA-4211: Las nuevas edificaciones se situaran a 18
metros de la arista exterior de la calzada.
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2.7. Confederacion Hidrografica del Ebro: Las edificaciones junto a la regata respetaran las
directrices de CHE sefaladas en el articulo 72 de la Normativa Urbanistica General siendo
necesaria la autorizacion de la CHE.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.3. Resto de edificios: Seccién V del Capitulo 1V de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 11 Cobertizo.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica. Se enterrara la linea eléctrica
proxima a las nuevas viviendas. Se sustituird el Centro de Transformacién. Se debera
ampliar el depdsito de regulacion segun determinaciones de SCPSA.

4.2.3. Sector: La presente area constituye un area de reparto y un Unico sector.

4.2.4. Plan de etapas: Se prevé una Unica etapa para el desarrollo de la urbanizacion.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: 0,7421 uas.

4.3.2. Aprovechamiento lucrativo: 16.811 uas.

4.3.3. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 15.130 uas.

4.3.4. Edificabilidad neta: 0,5 m2/m2.

4.3.5. Densidad: 3.155 m?/Ha.

4.4. Justificacion reserva de modulos:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: 3.479 > 2.265 10% sup. ordenada. 3.479 >
1.287 18 m?/100 m?2 constr.

4.4.2. Equipamiento polivalente: 293 > 250 10 m?/vivienda.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE EUSA
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.
1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.
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2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+atico y minima de B+1.

2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.

2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m?2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacién existente previa a la
redaccion del Plan se podra segregar en parcelas de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.

2.2.4. Ocupacion maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.1. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccién integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccién ambiental: Seccién Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccidn IV del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 33: AlImacén.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.

4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 100% en actuaciones asistematicas.
4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.EUS-1: 2.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE EUSA
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano ordenado.
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1.2. Uso global: Residencial.

1.6. Idoneidad de usos:

1.6.1. Uso previsto: Residencia.

1.6.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.6.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.6.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.7. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caréacter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Numero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura méaxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacion: Minima de 100 m2? y maxima de 225 m2.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.4. Confederacion Hidrografica del Ebro: La unidad EUS-8 respetara las directrices de CHE
sefaladas en el articulo 72 de la Normativa Urbanistica General siendo necesaria la
autorizacion de la CHE.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.
3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion V del Capitulo IV de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 238 Almaceén.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.

4.2. Condiciones de planeamiento:
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4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.
4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1 Edificabilidad neta: 0,5 m2 construidos/m? parcela neta.
4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.
4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.EUS-2:
.EUS-3:
.EUS-4:
.EUS-5:
.EUS-6:
.EUS-7:
.EUS-8: 1.

S

.EUS-9: 9, su desarrollo requiere la desafeccion previa de la carretera.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 3 DEL NUCLEO URBANO DE EUSA
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.6. Idoneidad de usos:

1.6.1. Uso previsto: Residencia.

1.6.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.

1.6.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.6.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.7. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 1.000 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 2.000 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.
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2.2.4. Ocupacion de la edificacion: Minima de 100 m? y maxima de 225 m2.

2.2.5. Parcelas frente a la carretera NA-4211: Las nuevas edificaciones se situaran a 18
metros de la arista exterior de la calzada.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Resto de edificios: Seccién V del Capitulo IV de las Ordenanzas.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1 Edificabilidad neta: 0,25 m2 construidos/mz parcela neta.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.EUS-10: 4.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE EZCABA
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.

2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.
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2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacion existente previa a la
redaccion del Plan se podra segregar en parcelas de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.
2.2.4. Ocupacién maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.
2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.1. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Resto de edificios: Seccién IV del Capitulo 1V de las Ordenanzas.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 100% en actuaciones asistematicas,
90% en unidades de ejecucion.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE EZCABA
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbanizable ordenado.
1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Superficie total:

1.3.1. Superficie total unidad: 11.779 m=.

1.3.2. Superficie aplicacion A.T.: 11.779 m2,

1.4. Suelo publico resultante: 4.123 mz2.

1.5. Suelo privado resultante: 7.656 mz2.

1.6. Numero orientativo de viviendas: 12.

1.7. Idoneidad de usos:

1.7.1. Uso previsto: Residencia.
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1.7.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.7.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.7.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.8. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Numero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura méaxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 m y 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacién: Minima de 100 m2 y maxima de 225 m2,

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.3.3. Edificaciones frente a la carretera NA-4211: Las nuevas edificaciones se situaran a 18
metros de la arista exterior de la calzada.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.3. Resto de edificios: Seccién V del Capitulo IV de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 11 Cobertizo.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuaciéon: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica. Se ejecutara un Centro de
Transformacion. Se debera ejecutar la traida de agua a un depdsito segun determinaciones
de SCPSA.

4.2.3. Sector: La presente area constituye un area de reparto y un Unico sector.

4.2.4. Plan de etapas: Se prevé una Unica etapa para el desarrollo de la urbanizacion.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: 0,7643 uas.

4.3.2. Aprovechamiento lucrativo: 5.852 uas.
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4.3.3. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 5.267 uas.
4.3.4. Edificabilidad neta: 0,5 m2/m2.

4.3.5. Densidad: 3.250 m?/Ha.

4.4. Justificacion reserva de modulos:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: 1.827 > 1.178 10% sup. ordenada. 1.827 >
689 18 m?/100 m2 constr.

4.4.2. Equipamiento polivalente: 163 > 120 10 m?/vivienda.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE GARRUES
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m?2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacidn existente previa a la
redaccion. del Plan se podra segregar en parcelas de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.
2.2.4. Ocupacién maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.
2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccién integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.
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3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion IV del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 2: Nave aislada. Parcela 3: Cubierto y almacén en
frente de fachada.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Actuacion directa.

4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.
4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.
4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 100%.
FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE GARRUES
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbanizable ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Superficie total:

1.3.1. Superficie total unidad: 14.230 m2.

1.3.2. Superficie aplicacion A.T.: 13.617 m2,

1.4. Suelo publico resultante: 4.766 m2.

1.5. Suelo privado resultante: 8.851 m2.

1.6. NUmero orientativo de viviendas: 17.

1.7. Idoneidad de usos:

1.7.1. Uso previsto: Residencia.

1.7.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.7.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.7.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.8. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Numero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura méaxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre méaxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
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2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m?2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacion: Minima de 100 m? y maxima de 225 m2.
2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.3.3. Edificaciones frente a la carretera NA-4211: Las nuevas edificaciones se situaran a 18
metros de la arista exterior de la calzada.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.3. Resto de edificios: Seccidn V del Capitulo 1V de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 6 Almacén.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica. Se ejecutara un Centro de
Transformacion. Se debera ejecutar la traida de agua a un depdésito segun determinaciones
de SCPSA.

4.2.3. Sector: La presente area constituye un area de reparto y un Unico sector.

4.2.4. Plan de etapas: Se preveé una Unica etapa para el desarrollo de la urbanizacion.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: 0,7643 uas.

4.3.2. Aprovechamiento lucrativo: 6.765 uas.

4.3.3. Aprovechamiento susceptible de apropiacién: 6.089 uas.

4.3.4. Edificabilidad neta: 0,5 m2/mz2.

4.3.5. Densidad: 3.250 m?/Ha.

4.4. Justificacion reserva de modulos:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: 1.423 > 1.362 10% sup. ordenada. 1.423 >
797 18 m#/100 m?2 constr.

4.4.2. Equipamiento polivalente: 207 > 170 10 m2/vivienda.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE MAQUIRRIAIN
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.
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1.3. Idoneidad de usos:
1.3.1. Uso previsto: Residencia.
1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m? o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacion existente previa a la
redaccion del Plan se podra segregar en parcelas de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.

2.2.4. Ocupacion maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion IV del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 11: Cobertizo. Parcela 14: Almacén. Parcela 22:
Cobertizos junto a la travesia San Martin.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.
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4.3. Aprovechamiento:
4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 100% en actuaciones asistematicas,
90% en unidades de ejecucion.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.MAK-1: 2.

.MAK-2: 1.

.MAK-3: 1.

.MAK-4: 1.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE MAQUIRRIAIN
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacién del suelo: Urbanizable ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Superficie total:

1.3.1. Superficie total unidad: 25.643 m2.

1.3.2. Superficie aplicacion A.T.: 23.634 m2.

1.4. Suelo publico resultante: 8.947 mz2.

1.5. Suelo privado resultante: 14.687 m2.

1.6. Numero orientativo de viviendas: 23. Libres, 20. Protegidas, 3.

1.7. Idoneidad de usos:

1.7.1. Uso previsto: Residencia.

1.7.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.7.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.7.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.8. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre méaxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura ético: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.
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2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacion: Minima de 100 m2 y maxima de 225 m2.
2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.3.3. Edificaciones frente a la carretera NA-4211: Las nuevas edificaciones se situaran a 18
metros de la arista exterior de la calzada.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.3. Resto de edificios: Seccion V del Capitulo IV de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 7 Centro de Transformacion.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Compensacion o reparcelaciéon voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacién: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica. Se sustituira el Centro de
Transformacion. Previamente a la ejecucion del Area se debera estar ejecutado el bombeo
de agua al depdsito.

4.2.3. Sector: La presente area constituye un area de reparto y un Unico sector.

4.2.4. Plan de etapas: Se preveé una Unica etapa para el desarrollo de la urbanizacion.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: 0,7308 uas.

4.3.2. Aprovechamiento lucrativo: 17.271 uas.

4.3.3. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 15.544 uas.

4.3.4. Edificabilidad neta: 0,5 m?/m2.

4.3.5. Densidad: 3.107 m?/Ha.

4.4. Justificacion reserva de modulos:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: 2.448 > 2.363 10% sup. ordenada. 2.448 >
1.322 18 m2/100 mz constr.

4.4.2. Equipamiento polivalente: 1.059 > 230 10 m?/vivienda.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE ORICAIN
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.
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1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.
2.1.3. Altura libre méaxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacion existente previa a la
redaccion del Plan se podra segregar en parcelas de 200 mz2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.

2.2.4. Ocupacién maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion IV del Capitulo 1V de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 48: Almacén. Parcela 52: Almacén.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacién: 100% en actuaciones asistematicas,
90% en unidades de ejecucion.
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4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.ORI-1: 1.

.ORI-2: 2.

.ORI-6: 1.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE ORICAIN
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.6. Idoneidad de usos:

1.6.1. Uso previsto: Residencia.

1.6.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.

1.6.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.6.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.7. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacién: Minima de 100 m2 y maxima de 225 m2,

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion V del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 913 Caseta. Parcela 914 2 Casetas.
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3.5. Edificios junto a la N-121: De conformidad con el articulo 8.1 en los edificios situados a
menos distancia que la correspondiente a la linea de edificacion, "... quedan prohibidas las
obras de construccion, reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de edificaciones, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles por higiene, ornato y mera conservacion,
gue deberan ser previamente autorizadas por el érgano foral competente. Las obras a las
gue se refiere el parrafo anterior no podran suponer en ningun caso incremento de su valor
de expropiacion”.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.
4.1. Sistema de actuacion:
4.1.1. Parcelas individuales: Actuacioén directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria, excepto ORI-3
Cooperacion.

4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.
4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1 Edificabilidad neta: 0,5 m2 construidos/mz parcela neta.
4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.
4.3.3. Determinaciones unidades:

.ORI-3: 9 viviendas. Su desarrollo completo requiere la desafeccion de la NA-2552. Las
parcelas 498 y 913 tramitadas con las NNSS Unicamente participaran en los costes de
urbanizacion en funcioén del aprovechamiento correspondiente segun proyecto presentado de
acuerdo con convenio urbanistico suscrito al efecto.

.ORI-4: 1.

.ORI-6: 1.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 3 DEL NUCLEO URBANO DE ORICAIN
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbanizable ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Superficie total:

1.3.1. Superficie total unidad: 30.073 m2.

1.3.2. Superficie aplicacion A.T.: 27.040 m2,

1.4. Suelo publico resultante: 10.293 m2.

1.5. Suelo privado resultante: 17.180 mz.

1.6. Numero orientativo de viviendas: 30. Libres 24. Protegidas 6.
1.7. Idoneidad de usos:

1.7.1. Uso previsto: Residencial.

1.7.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 utiles.
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1.7.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.7.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.8. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre méaxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura ético: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacion: Minima de 100 m2 y maxima de 225 m2.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.3.3. Edificaciones frente a la carretera NA-4211: Las nuevas edificaciones se situaran a 18
metros de la arista exterior de la calzada.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.3. Resto de edificios: Seccién V del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 32: Centro de Transformacion.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica. Se sustituird el Centro de
Transformacion.

4.2.3. Sector: La presente area constituye un area de reparto y un unico sector.

4.2.4. Proyecto de distribucion de costes: Todas las unidades de ejecucion del Area 3
deberan costear las obras de urbanizacion y servicios comunes correspondientes al vial
principal de acceso a Oricain.

4.2.5. Plan de etapas: Se preveé una unica etapa para el desarrollo de cada unidad.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: 0,7471 uas.
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4.3.2. Aprovechamiento lucrativo: 20.202 uas.
4.3.3. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 18.182 uas.
4.3.4. Edificabilidad neta: 0,5 m2/mz2.

4.3.5. Densidad: 3.177 m?/Ha.

ORI-7.5 3 2.887 2.046 1.444 1.941 2.157
ORI-7.4 11 38.802 5.191 4.401 5.918 6.576
ORI-7.3 6 4.735 3.195 2.368 3.184 3.538
ORI-7.2 8 38.443 5.315 4.222 5.677 6.308
ORI-7.122.1731.433 1.087 1.461 1.623
306 27.040 17.180 13.520 18.182 20.202
4.4. Justificacion reserva de modulos:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: 2.892 > 2.704 10% sup. ordenada. 2.892 >
1.546 18 m?/100 m? constr.

4.4.2. Equipamiento polivalente: 788 > 300 10 m2/vivienda.
FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 4 DEL NUCLEO URBANO DE ORICAIN
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano.

1.2. Uso global: Industrial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Industrial.

1.3.2. Uso obligado: Aparcamiento en interior de parcelas.
1.4. Tipologia edificatoria: Naves aisladas y adosadas.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Numero de plantas: B+1.

2.1.2. Altura maxima del edificio: 10 m. Se permitird sobrepasar dicha altura justificadamente
de acuerdo con la especificidad de la actividad.

2.1.3. Altura méxima planta baja: 7 m.
2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,4 m.
2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Ocupacion maxima de la edificacion: La existente, se podra ampliar hasta el 50%
justificado por las caracteristicas de la actividad.

2.2.2. Edificaciones frente a la carretera N-121: Las nuevas edificaciones se situaran a 25
metros de la arista exterior de la calzada.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios industriales: Seccion VI del Capitulo IV de las Ordenanzas.
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3.2. Edificios junto a la N-121: De conformidad con el articulo 8.1 en los edificios situados a
menos distancia que la correspondiente a la linea de edificacion, "... quedan prohibidas las
obras de construccion, reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de edificaciones, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles por higiene, ornato y mera conservacion,
gue deberan ser previamente autorizadas por el 6rgano foral competente. Las obras a las
que se refiere el parrafo anterior no podran suponer en ningin caso incremento de su valor
de expropiacion”.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.

4.2. Condiciones de planeamiento: Segun ordenacién en planos.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90% sobre las nuevas ampliaciones.
FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 5 DEL NUCLEO URBANO DE ORICAIN
Ver modificacion puntual de las NNSS de Ezcabarte.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE ORRIO
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 Utiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2 o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacion existente previa a la
redaccion del Plan se podra segregar en parcelas de 200 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.

2.2.4. Ocupacion maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.
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2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccién integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccién IV del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 4: Caseta. Parcela 17: 2 cobertizos. Parcela 34:
Caseta.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacién: 100% en actuaciones asistematicas,
90% en unidades de ejecucion.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.ORR-1: 1.

.ORR-2: 1.

.ORR-8: 2.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE ORRIO
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacion del suelo: Urbano ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.6. Idoneidad de usos:

1.6.1. Uso previsto: Residencia.

1.6.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.6.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.6.4. Usos prohibidos: Todos los demas.
1.7. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.
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2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacién: Minima de 100 m2 y maxima de 225 m2,

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

2.3.3. Edificaciones frente a la carretera NA-4211: Las nuevas edificaciones se situaran a 18
metros de la arista exterior de la calzada.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.
3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo 1V de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion V del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 17: 2 cobertizos. Parcela 20: 1 almacény 1
cobertizo. Parcela 22: Almacén. Parcela 25: Caseta.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1 Edificabilidad neta: 0,5 m2 construidos/m? parcela neta excepto en parcelas destinadas
a viviendas protegidas.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.
4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.ORR-3: 1.

.ORR-4: 3.
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.ORR-5: 2.
.ORR-6: 4.
.ORR-7: 1.

.ORR-9: 14, el desarrollo de la unidad requerird para mejorar la visibilidad del cruce la
demolicién del cubierto existente en la parcela 8 y el retranqueo del cierre a 8 metros de la
linea blanca de la carretera.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 1 DEL NUCLEO URBANO DE SORAUREN
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacién del suelo: Urbano consolidado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Idoneidad de usos:

1.3.1. Uso previsto: Residencia.

1.3.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m? utiles.

1.3.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada. a uso residencial. Industrias artesanales.

1.3.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.4. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.
2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1.
2.1.2. Altura méxima del edificio; 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera.
2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m? o la existente.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2. En caso de edificacion existente previa a la
redaccion del Plan se podra segregar en parcelas de 200 mz2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas o lo existente.

2.2.4. Ocupacién maxima de la edificacion: segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccién integral: Seccién Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.
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3.3. Resto de edificios: Seccién IV del Capitulo 1V de las Ordenanzas.
3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 131: Almacén.
4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Edificabilidad neta: Segun tabla del Articulo 49 de la N.U.

4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 100% en actuaciones asistematicas,
90% en unidades de ejecucion.

4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.SOR-3: 1.

.SOR-4: 1.

.SOR-5: 1.

.SOR-6: 1.

.SOR-18: 1.

.SOR-19: 1.

.SOR-20: 1.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 2 DEL NUCLEO URBANO DE SORAUREN
1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacién del suelo: Urbano ordenado.

1.2. Uso global: Residencial.

1.6. Idoneidad de usos:

1.6.1. Uso previsto: Residencia.

1.6.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda minimo de 20 m2 (tiles.

1.6.3. Usos tolerados: Actividades comerciales y oficinas, que no superen la superficie
destinada a uso residencial. Industrias artesanales.

1.6.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.7. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.

2.1.2. Altura méaxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
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2.1.3. Altura libre maxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.
2.1.5. Altura atico: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m?2.

2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion de la edificacién: Minima de 100 m2 y maxima de 225 m2,

2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Edificios con grado de proteccion integral: Seccion Il del Capitulo IV de las Ordenanzas.

3.2. Edificios con grado de proteccion ambiental: Seccion Il del Capitulo IV de las
Ordenanzas.

3.3. Resto de edificios: Seccion V del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.4. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 7: Almacén. Parcela 38: Cobertizo. Parcela 50:
Cobertizo. Parcela 58: Cobertizo. Parcela 69: Casetas. Parcela 86: Cobertizo. Parcela 88:
Cobertizo.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion:

4.1.1. Parcelas individuales: Actuacion directa.

4.1.2. Unidades de ejecucion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.
4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.2.3. Rio Ulzama: Sera necesario tramitar un Estudio de Detalle para las unidades SOR-10,
SOR-12, SOR-13 y SOR-14, que justifiqgue las manchas de inundacion correspondientes a
una avenida de 100 afios, y en su caso se determinen las medidas estructurales de
proteccién respetando la via de intenso desague.

4.3. Aprovechamiento:

4.3.1 Edificabilidad neta: 0,5 m2 construidos/m?2 parcela neta.
4.3.2. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 90%.
4.3.3. Numero orientativo de viviendas:

.SOR-1: 12.

.SOR-2: 5.

.SOR-7: 2.
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.SOR-8: 2.
.SOR-9: 1.
.SOR-10: 10.
.SOR-11:
.SOR-12:
.SOR-13:
.SOR-14:
.SOR-15:
.SOR-18: 1.

FICHA URBANISTICA PARTICULAR AREA 3 DEL NUCLEO URBANO DE SORAUREN

Ll

1.-Determinaciones de caracter general.

1.1. Clasificacién del suelo: Urbanizable ordenado.
1.2. Uso global: Residencial.

1.3. Superficie total:

1.3.1. Superficie total unidad: 24.298 m2.

1.3.2. Superficie aplicacion A.T.: 22.250 m?2,

1.4. Suelo publico resultante: 8.459 mz2.

1.5. Suelo privado resultante: 13.791 m2.

1.6. Numero orientativo de viviendas: 24. Libres 20. Protegidas 4.
1.7. Idoneidad de usos:

1.7.1. Uso previsto: Residencial.

1.7.2. Uso obligado: Garaje, 1 plaza por vivienda.

1.7.3. Usos tolerados: Comercial, dotacional y actividades compatibles de acuerdo con la
Ordenanza de Actividades Clasificadas.

1.7.4. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.8. Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

2.-Determinaciones de caracter formal.

2.1. Condiciones de alturas:

2.1.1. Namero de plantas: Maxima B+1+Atico y minima de B+1, articulo 10 y 41 de la O.G.E.
2.1.2. Altura maxima del edificio: 8 m al alero, 10.5 m a cumbrera, articulo 40 de la O.G.E.
2.1.3. Altura libre méaxima planta baja: 3,5 m.

2.1.4. Altura libre minima planta baja y elevadas: 2,6 my 2,4 m respectivamente.

2.1.5. Altura ético: 1,5 m en B+1+A, articulo 44 de la O.G.E.

2.2. Condiciones de la parcela:

2.2.1. Parcela minima edificable: 500 m2.

2.2.2. Parcela minima para segregar: 1.000 m2.
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2.2.3. Frente minimo parcela: 12 m pareadas, 15 m aisladas.

2.2.4. Ocupacion maxima de la edificacién: Minima de 100 m2 y maxima de 225 mz.
2.3. Condiciones de la edificacion:

2.3.1. Profundidad edificable en planta baja: 15 m.

2.3.2. Profundidad edificable en plantas elevadas: 15 m.

3.-Ordenanza particular de la edificacion.

3.1. Resto de edificios: Seccién V del Capitulo 1V de las Ordenanzas.

3.2. Edificios fuera de ordenacion: Parcela 7: Almaceén.

4.-Determinaciones relativas a la gestion.

4.1. Sistema de actuacion: Compensacion o reparcelacion voluntaria.

4.2. Condiciones de planeamiento:

4.2.1. Modificaciones: Articulo 24 de la Normativa Urbanistica.

4.2.2. Urbanizacion: Articulo 25 de la Normativa Urbanistica.

4.2.3. Sector: La presente area constituye un area de reparto y un unico sector.
4.2.4. Plan de etapas: Se prevén dos etapas para el desarrollo de la urbanizacion.
4.3. Aprovechamiento:

4.3.1. Aprovechamiento tipo: 0,7288 uas/mz.

4.3.2. Aprovechamiento lucrativo: 0,74 17.710 uas.

4.3.3. Aprovechamiento susceptible de apropiacion: 15.939 uas.

4.3.4. Edificabilidad neta: 0,50 m?/m2.

4.3.5. Densidad: 3.099 m?/Ha.

4.4. Justificacion reserva de modulos:

4.4.1. Espacios libres de dominio y uso publico: 2.416 > 2.225 10% sup. ordenada. 2.416 >
630 18 m?/100 m? constr.

4.4.2. Equipamiento polivalente: 1.389 > 240 10 m?/vivienda.
ORDENANZAS

TITULO PRELIMINAR

Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto.

Constituye el objeto de esta Ordenanza la regulacion de cuantos aspectos constructivos,
técnicos, sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios que afectan a la edificacion.

Articulo 2. Ambito territorial.

Se establece como ambito de aplicacién de esta Ordenanza todo el término municipal de
Ezcabarte.

Articulo 3. Vigencia.

Las presentes Ordenanzas entraran en vigor simultdneamente al Plan Municipal de
Ezcabarte.
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Su aprobacion definitiva implica la derogacion de las Ordenanzas municipales anteriores.
Articulo 4. Interpretacion.

En el supuesto de contradiccion entre las determinaciones gréficas y escritas o entre las
determinaciones escritas entre si, prevaleceran aquellas determinaciones que guarden
mayor coherencia con los objetivos y finalidades del Plan Municipal.

No es mision de esta ordenanza constituirse en un elemento paradigmatico de la actividad
constructiva en los aspectos que regula, sino garantizar unos minimos aceptables. En
consecuencia se prevé la posibilidad de que en determinados aspectos, no regulados por
legislacion de rengo superior, pudiera adoptarse una solucion técnica o estética alternativa
adecuadamente contrastada.

En estos casos el proyecto técnico razonara expresamente la solucion adoptada en funciéon
de criterios de indole técnica o estética con mencion expresa de los preceptos cuyo
cumplimiento trata de omitirse.

El informe técnico valorara la validez de la propuesta alternativa y, en su caso, la posibilidad
de aprobacion del proyecto en cuestion.

El Excelentisimo Ayuntamiento promovera la actualizacion de las presentes Ordenanzas,
para adaptarlas a la realidad social de cada momento, cuando asi lo aconsejen la evolucion
cientifica y disposiciones normativas que se promulguen sobre aquellos aspectos que
constituyen su objeto.

TITULO |

Ordenanza de edificacion
CAPITULO |

Preliminares y definiciones
Articulo 5. Objeto.

Las disposiciones contenidas en el presente Titulo tienen por objeto regular las condiciones
generales a que han de ajustarse las obras de nueva planta, asi como las obras de reforma,
rehabilitacién, renovacion o ampliacién de las edificaciones existentes que se realicen.

Articulo 6. Alineacion oficial.

Este concepto hace referencia fundamentalmente al régimen de propiedad resultante de la
ordenacion.

Se entiende por alineacién oficial la linea que separa el espacio publico del privado.
Articulo 7. Alineacion maxima.

Se entiende como tal la linea que no puede sobrepasar la fachada aunque pueda
retranquearse de la misma.

Articulo 8. Alineacién obligatoria.

En aquellos casos en los que asi lo aconseje el disefio de una calle o espacio publico, la
fachada debera situarse necesariamente en dicha linea no admitiendo retranqueos de
fachadas en todas sus alturas.

Articulo 9. Alineacién de sustitucion.

En aquellos casos de edificaciones consolidadas que conviene la ampliacion de los viales se
establece la alineacion de sustitucion como alineacion obligatoria para el caso que se
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sustituya la edificacion existente por otra nueva, en cuyo caso sera obligacion del promotor la
cesion del terreno correspondiente a la ampliacién del vial.

Articulo 10. Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical desde el punto de la rasante de la acera situado en la mitad de la
alineacién de fachada hasta la linea mas baja del encuentro por el exterior de los muros de
fachada con el forjado de cubierta.

En caso de que se trate de edificaciones sin contacto con la acera la altura se medira
respecto de la rasante del terreno.

En caso de que la longitud de la fachada supere los 15 m de longitud, para la medicion de la
altura se considerara dividida la fachada en tramos de 15 m como maximo y la altura se
medira sobre la rasante del terreno en el centro de cada tramo.

Si la diferencia de cotas entre la fachada principal y trasera supera los 3 metros (una planta),
primara la cota de alero sobre el niumero de plantas.

Articulo 11. Cuerpos salientes.

Se entienden por cuerpos salientes aquellos que sobresalen del plano que define el volumen
del edificio y tienen el caracter de habitable u ocupable. Pueden ser cerrados, semicerrados y
abiertos.

Articulo 12. Elementos salientes.

Se entenderéa por elementos salientes aquellos elementos constructivos u ornamentales no
habitables u ocupables tales como zécalos, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles, toldos,

Articulo 13. Plantas de un edificio.

El limite de plantas se establecera en todos los casos en la fachada mas desfavorable, lo que
quiere decir que si por existencia de desniveles, un edificio tuviera en una fachada mas
plantas que en las demas, la limitacién del nimero de plantas se medira en esa fachada.

Articulo 14. Sétanos.

Se entiende por sétano, la planta cuyo techo se encuentra en todos los puntos a menos de 1
m sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién o por debajo de
ella.

Articulo 15. Planta baja.

Se denomina asi a la planta mas préxima, en su cota mas baja, al terreno que circunda a
este.

Articulo 16. Planta de piso.
Cualquier planta que se encuentre entre la planta baja y la cubierta o entrecubierta.
Articulo 17. Planta bajo cubierta.

Se denomina planta bajo cubierta a la planta superior del edificio situada bajo el plano de
cubierta cuando la solucién constructiva de ésta permita que el espacio entre ambos forjados
sea habitable.

Articulo 18. Entrecubierta.

Se denomina entrecubierta a la planta bajo cubierta, en la que el encuentro horizontal del
forjado de cubierta con los paramentos exteriores del edificio, da una altura libre del trasdos
inferior a 1,00 m con respecto al suelo de la planta.
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Articulo 19. Atico.

Se denomina atico a la planta bajo cubierta, en la que el encuentro horizontal del forjado de
cubierta con los paramentos exteriores del edificio, da una altura libre del trasdos superior a
1,00 m con respecto al suelo de la planta.

En caso de que dicha altura sea superior a 2,00 metros la planta tendra consideracion de
planta piso.

CAPITULO Il

Condiciones generales de la edificacién
SECCION |

Condiciones constructivas de la edificacion
Articulo 20. Condiciones generales.

Seréan de obligado cumplimiento las condiciones constructivas que se enumeran a
continuacién, al margen de cuantas determinaciones de esta indole se deriven del
cumplimiento de las condiciones particulares para cada tipo de edificacion.

A tales efectos y aun cuando afecta a condiciones generales de la construccion, el
Ayuntamiento exigira que las obras de edificacion o reforma, se lleven a cabo de acuerdo con
las prescripciones del Pliego General de Arquitectura, que deberan constar en los proyectos
técnicos que se presenten a la aprobacion municipal.

Asi mismo seréan de aplicacion la normativa y reglamentos vigentes que regulan los distintos
aspectos de la edificacion e instalaciones a realizar en ella.

Articulo 21. Instalaciones de elementos al servicio de la colectividad.

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefales y cualquier otro elemento al
servicio de la colectividad. Los Servicios técnicos municipales procuraran evitar molestias y
avisaran a los afectados con la mayor antelacion que cada caso permita.

Articulo 22. Cimientos y contenciones.

La cimentacion de las edificaciones no podra sobresalir de la alineacion oficial de la parcela
hacia el exterior, ni por debajo ni por encima de la rasante.

Articulo 23. Chimeneas y hogares.

Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas y patios de todo género, si no son
llevados por conductos apropiados sobre la cubierta exterior del edificio en ese punto.

Si distara menos de 2 m de otra construccion habitable propia o ajena, dicha elevacion
debera entonces contarse sobre la cubierta de la construccion mas elevada.

Las chimeneas que incumplieren estas condiciones a consecuencia de la posterior
construccién de edificios colindantes, deberan ser elevadas a su altura reglamentaria a costa
de sus propietarios.

Articulo 24. Conductos de ventilacion.

La evacuacion de humos que no provengan de combustion, gases o ventilacion de piezas no
habitables, deberéa reunir las condiciones siguientes:

Los locales de planta baja o sétanos, asi como las instalaciones de calefaccién colectiva,
tendran derecho a sacar a la cubierta de los edificios, chimeneas de ventilacion, salidas de
humos, gases etc., lo que se hara constar por el propietario del inmueble en la declaracion de
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obra nueva, en la constitucion de propiedad horizontal y en los documentos de venta de
locales y viviendas.

Los proyectos de los edificios en cuya planta baja puedan instalarse usos que requieran la
salida de humos o gases a cubierta deberan prever los conductos oportunos al efecto.

En los edificios construidos que no dispongan de patios cerrados o estos tengan caracter de
fachadas, el Ayuntamiento podra permitir chimeneas por fachada en las condiciones que
determine.

SECCION 1l
Condiciones de conservacion de los edificios
Articulo 25. Obligatoriedad de conservacion.

Los propietarios de cualquier tipo de edificio dentro del término municipal estan obligados a
conservarlo en todas sus partes en perfectas condiciones de solidez, salubridad, higiene y
ornato.

Las fachadas, etxekartes y medianerias, asi como los patios de luces, aunque no fueran
visibles desde la via publica, se conservaran en buen estado, limpios, revocados o
blanqueados.

El Ayuntamiento estéa facultado para ordenar a los propietarios de los edificios que no
cumpliesen estos requisitos a ejecutar cuantas medidas estime convenientes para la perfecta
conservacion del edificio, sin que esto represente obligacion y responsabilidad alguna para
el.

Articulo 26. Obras de ornato.

El ayuntamiento podra ordenar por razones de interés turistico o estético la ejecucion de
obras de conservacion y reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin
gue tuviesen que estar previamente incluidas en plan alguno.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se encontrasen en el limite del deber
de conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos del Ayuntamiento si lo rebasasen
para obtener mejoras de interés general.

Articulo 27. Cerramientos en plantas bajas.

Los propietarios o promotores de locales comerciales en plantas bajas estaran obligados a
proceder a su cerramiento desde el momento de la construccion con levantes ciegos de
fabrica a una altura minima de 2,50 metros. Se permite la instalacion de una puerta con
dimensiones maximas de hoja de 0,62 x 2,05 metros.

En locales que estén en uso, la obligatoriedad se amplia al mantenimiento de los
cerramientos en las debidas condiciones de limpieza y ornato, empleando materiales acordes
con el edificio y con la zona de su emplazamiento. Cualquier deficiencia a este respecto
puede ser suplida por el Ayuntamiento con gastos a cargo de la propiedad.

Articulo 28. Obras de salubridad.

El Ayuntamiento podré ordenar la practica de obras de mejora de las condiciones de higiene
o salubridad de un inmueble atendiéndose a las disposiciones de estas Ordenanzas.

Asi mismo podré realizar estas obras con cargo a la propiedad en caso de no ser atendido el
requerimiento.

SECCION I

Condiciones de seguridad de la edificacion
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Articulo 29. Condiciones de solidez.

Toda construccion habra de reunir, con sujecion a las disposiciones generales, las
condiciones de solidez que la estatica requiera, baja la responsabilidad de la direccion
facultativa de la obra.

El Ayuntamiento podrd comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y
ordenar cuantas medidas estime convenientes para su efectividad sin que, a pesar de ello,
represente obligacion ni responsabilidad para él de ningan género.

Articulo 30. Vallas de precaucion.

El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva construccion o de derribo se
cerrard siempre con una valla de precaucion de 2 m de altura como minimo y de materiales
gue ofrezcan seguridad y conservacién decorosa, tales como ladrillos, tablas o paneles
prefabricados. Dicha valla no ser& obligatoria cuando estuviere construido el cerramiento y
los trabajos que se ejecuten no tengan incidencia en la seguridad y libre transito de la via
publica.

La instalacién de vallas se entiende siempre con caracter provisional en tanto dure la obra.
Por ello desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o0 éstas se
interrumpan durante igual, plazo, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito
publico, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de precaucion.

Se colocaran lonas o redes de proteccion de la via publica entre los forjados de plantas
mientras se realicen en éstas trabajos que comporten peligro para los peatones, o realizara
una protecciéon adecuada de la acera.

Articulo 31. Aparatos elevadores y gruas-torre.

Los aparatos elevadores de materiales y gruas-torre no podran situarse en la via publica, y si
en el interior del edificio o solar o dentro de la valla de proteccion, salvo casos especiales y
previa autorizacion municipal.

En las gruas-torre como norma general el carro del que cuelga el gancho no podra rebasar el
espacio acotado por los limites del solar y la valla de precaucion de la obra. No obstante, en
casos debidamente justificados, podra admitirse que se rebase el limite frontal de la valla,
siempre que, por parte del facultativo director de la obra, se proponga una solucién
complementaria o sustitutiva de la mencionada valla, que garantice la seguridad de la
utilizacion de la via publica.

Articulo 32. Certificados para gruas, aparatos elevadores o andamios.

En todas las obras que sea necesario utilizar aparatos elevadores, grias o andamios se
debera presentar un certificado de facultativo competente en el que éste se responsabilice de
su correcto disefio y puesta en obra. Sin este requisito no se otorgara licencia de
construccion.

Articulo 33. Obras que afectan a la estructura.

Cuando se proyecten obras de ampliacion o reforma de un edificio que afecten a la
estructura de éste, debera aportarse con la solicitud de licencia los siguientes documentos
complementarios:

1. Estudio de cargas en la estructura existente antes de la ampliacién o reforma proyectada.
2. Estudio de cargas resultantes de dicha ampliacion o reforma.

3. Memoria descriptiva de los apeos que hayan de verificarse en la ejecucién de las obras,
con expresion de sus respectivos célculos y programa de coordinacién de los trabajos.
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4. Manifestacion de si el edificio que se pretende reformar o ampliar estd o no ocupado, con
indicacion en su caso, del nombre y apellidos de los ocupantes.

Los ocupantes podran examinar por si mismos o mediante persona por ellos delegada, el
proyecto y los aludidos documentos y formular las observaciones de caracter técnico que
estimen pertinentes.

SECCION IV
Condiciones para los edificios ruinosos y derribos
Articulo 34. Obligacion de apeo de edificios ruinosos.

Cuando un edificio se halle en estado ruinoso o alguno de sus elementos amenace la
seguridad de los bienes o las personas, el propietario estara obligado a proceder a su apeo,
previo proyecto de facultativo competente y nombramiento de director de obra responsable,
solicitud y concesion de licencia, sin que ningun ciudadano pueda oponerse a que se
establezcan en edificios de su propiedad aquellos elementos integrantes del apeo que
resultasen necesarios.

La necesidad de apeo podréa declararse de oficio por el Ayuntamiento y ejecutado por éste
con cargo a la Propiedad, en caso de que ésta no lo realizase.

Cuando el facultativo director de una obra o el encargado de reconocimiento de una finca o
instalacion estimase de absoluta urgencia el establecimiento de apeos, podra ordenar que se
ejecuten inmediatamente sin perjuicio de dar cuenta a las Autoridades municipales,
solicitando licencia y abonando las tasas correspondientes.

En caso de necesidad de apeo de fincas contiguas por derribo de algun edificio es preceptivo
el comunicarlo a las autoridades municipales, acompafiando proyecto con planos y memoria
correspondiente, suscrito por facultativo competente.

Articulo 35. Declaracion de ruina y acuerdo de demolicion.

La declaracion de estado ruinoso y el acuerdo de demolicion total o parcial de las
construcciones, asi como las disposiciones que se dicten sobre habitabilidad de los
inmuebles y el desalojo por sus ocupantes, se ajustaran a lo dispuesto en la Ley Foral
10/1994 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Articulo 36. Expediente.

La declaracion de ruina se hara siempre previo expediente contradictorio, que se iniciara a
instancia del propietario del inmueble o de sus ocupantes, de oficio o en virtud de denuncia.

SECCION V
Condiciones de seguridad y salud en las obras de construccién
Articulo 37. Disposicion general.

Todas las construcciones deberan cumplir las disposiciones minimas de seguridad y de salud
en las obras de construccion que establece la legislacion vigente.

SECCION VI
Prevencion de incendios
Articulo 38. Disposicion general.

Las obras de edificacion estaran sujetas a lo preceptuado por la legislacion especifica en
vigor.

CAPITULO Il
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Condiciones de volumen

SECCION |

Alineaciones y rasantes

Articulo 39. Alineaciones y alturas oficiales.

Las alineaciones y alturas reflejadas en los planos de ordenacion y en las fichas de la
Normativa Urbanistica del presente Plan Municipal, son consideradas a todos los efectos
como oficiales.

Articulo 40. Altura maxima de los edificios.
Altura vertical en metros que debera respetarse por todo tipo de construccion.

Dicha altura maxima queda determinada en las fichas particulares de la normativa
urbanistica.

Con caracter general en edificios con cubierta a 2 aguas la altura maxima a cumbrera sera
de 10,5 metros y al alero de 8 metros, en edificios con cubierta a cuatro aguas la altura
maxima a cumbrera sera de 11,5 metros y al alero de 9 metros.

Articulo 41. NUmero maximo de plantas.

Igualmente debera respetarse el nimero maximo de plantas. No se computaran para tales
efectos los s6tanos, semisétanos y entrecubiertas.

El nimero de pisos vendra limitado por las fichas particulares de la normativa urbanistica.
Con carécter general el nmero maximo de plantas sera Baja + 1 + atico.

Todo edificio contara al menos con planta baja y planta primera, con excepcion de las
instalaciones agropecuarias.

Articulo 42. Construcciones por encima de la altura maxima.

Queda prohibida toda construccion por encima de la altura maxima salvo chimeneas e
instalaciones que sean necesarias para el servicio del edificio.

Articulo 43. Construcciones de sétanos.

Se permite la construccion de s6tanos con la limitacion de 1 m de altura libre hasta la rasante
exterior, los huecos de ventilacién e iluminacion no podran abrirse a la calle, haciéndolo
siempre al interior de la parcela.

Articulo 44. Altura de pisos.

La altura libre minima en interior de pisos nunca sera inferior a 2,20 m en bafios y 2,40 m en
el resto de dependencias.

La altura libre maxima de la planta baja nunca podra exceder de los 3,5 m.

La altura del atico cuando corresponda a edificios de B+1+A no podra superar 1,50 m de
altura en el paramento interior medido desde el pavimento acabado hasta el encuentro con el
plano de cubierta.

Articulo 45. Ocupacién minima.

Las viviendas unifamiliares tendran una superficie minima en planta baja de 100 m2. Dicha
superficie se computara considerando el perimetro exterior incluido entrantes.

Articulo 45 bis. Modificacién de alineaciones y alturas.
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1. En edificios: En los casos en que por cualquier circunstancia se pretendiese reajustar las
alineaciones y/o alturas de los edificios, sera preceptivo realizar un Estudio de Detalle en los
términos del articulo 30 de la Normativa Urbanistica General.

2. En parcelas: Se podra modificar la rasante de la parcela en 1 metro y con un talud de 1:1
en el encuentro con las parcelas colindantes.

La modificacion por encima de 1 metro requerira la presentacion de un Estudio de Rasantes
de la parcela para su aprobacion por el Ayuntamiento.

SECCION Il
Entrantes, salientes y vuelos
Articulo 46. Entrantes.

Se permite la construccion de entrantes en los lienzos de fachada siempre que no superen la
proporcion 1:3 en relacion al frente de fachada a que se aplica.

Articulo 47. Cuerpos salientes.

1. Se permitiran a partir de la planta baja y siempre por encima de esta'y a mas de 3 m sobre
la rasante en todos sus puntos.

2. La dimension maxima de balcones, miradores y, en su caso, cuerpos salientes cerrados
sera, en funcion del ancho de la calle y tomandose como maxima medida la distancia menor
entre fachadas:

-Anchura de la calle a que dé frente la fachada:
.Menor de 8 m: 0,6 m.

.Entre 8y 15 m: 0,8 m.

.Mayor de 15 m: 1,0 m.

En las calles con anchura inferior a 6 metros, los vuelos tendran que ser permitidos
expresamente por el Ayuntamiento.

En balcones retranqueados de la alineacion oficial se admitira un vuelo de 1,2 m.

3. Las aristas de las ventanas, balcones y miradores y cuerpos salientes mantendran una
distancia superior a 80 cm del plano de medianeria.

4. Las aristas de los huecos situados en los costados normales a fachadas o formando
angulos con éstas deberan distar del plano de la fachada contigua un minimo de 1 m cuando
esta pertenezca a un edificio con medianera o etxekarte.

5. Las impostas y cornisas de los cuerpos volados no excederan en ningin caso de 15 cm a
partir del vuelo permitido. En los balcones y aleros toda moldura se entiende incluida en el
vuelo permitido.

6. La longitud méaxima a lo largo de la fachada de cada balcén o mirador, no excedera de la
abarcada por dos habitaciones, y en ningin caso 7 m.

7. La longitud méaxima del total de balcones o miradores no excedera del 50% de la longitud
total de la fachada.

8. La forma en planta, de los vuelos sera, en todo caso, regular. Su linea de frente sera
paralela a la de fachada y sus lineas de costado perpendiculares a ésta.
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9. No quedaran fuera de ordenacion aquellos elementos que perteneciendo a la construccion
primigenia de los edificios protegidos, incumplan alguna de las determinaciones establecidas
en este articulo.

10. Se permiten los cuerpos cerrados correspondientes a las soluciones sobre ménsulas a
modo de muros "in antis" en los modelos de la arquitectura popular, limitaran el vuelo a 50
cm por planta a partir de la planta baja.

11. Tejadillos de proteccion de accesos y faroles adosados a fachadas. El saliente maximo
sera igual al permitido en balcones, siempre que queden a una altura minima de 2,90 m
sobre las rasantes de la calle o espacio publico y se garantice el respeto a la composicion de
fachada y no se invada arcos o elementos singulares.

12. Quedan prohibidos los resaltes o salientes continuos adosados a fachada como
chimeneas, escaleras adosadas u otros.

Articulo 48. Portadas y escaparates.
No podran sobrepasar los planos exteriores de los muros de fachada.
Articulo 49. Faroles.

Se permite colocar faroles perpendiculares a la fachada, el saliente maximo sera de 80 cm, la
altura minima se situara a 2,50 m sobre la rasante de la acera.

Articulo 50. Ré6tulos.

Los rétulos seran objeto de concesion de licencia y en consecuencia deberan aprobarse
previamente a su instalacion.

En cascos antiguos se evitaran los materiales sintéticos y luminosos, adoptandose
preferentemente las soluciones en fundicidon metélica y madera que eviten pintoresquismos.

Articulo 51. Marquesinas.
No se permitiran las marquesinas en suelo publico.
Articulo 52. Toldos.

Los toldos de establecimientos no podran sobresalir mas de lo que corresponde a la acera
menos 20 cm del bordillo, respetando en todo caso el arbolado y el alumbrado publico
existentes.

Su altura en la parte mas baja, incluidos colgantes sera como minimo de 2,20 m con
respecto a la rasante de la acera.

Queda prohibida su instalacién en las zonas donde no existan aceras o no esté delimitado el
ambito de la superficie peatonal.

No se conceptuaran como toldos, los elementos de proteccidn construidos con elementos
rigidos: chapas metalicas, elementos plasticos, etc. aun cuando su estructura sea
desmontable, no podran instalarse en ningan caso.

Se permite la instalacion de toldos Unicamente en patios privados interiores y en plantas
bajas hasta un fondo de 3 metros.

Articulo 53. Puertas abatibles.

Las puertas abatibles instaladas en las plantas bajas destinadas a comercios, almacenes o
garajes se construiran de manera que una vez abatidas, su altura sobre rasante de la via
publica sea como minimo de 2,80 m.

Articulo 54. Instalaciones y elementos existentes en fachadas.
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Cualquier instalacion o elemento que exista en una fachada como balcones, miradores,
escaparates, rotulos, etc y que no se ajuste a las determinaciones de estas ordenanzas no
podra ser restaurado en todo ni en parte, excepto en el caso que se reforme de modo que
cumpla dichas determinaciones.

Articulo 55. Instalaciones comunitarias.

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas y fachadas de
edificios, sefales, farolas, soportes y cualquier otro elemento destinado al servicio de la
Comunidad.

Los propietarios vendran obligados a consentirlo y el Ayuntamiento a avisar a los propietarios
afectados con la mayor antelacion posible.

Articulo 56. Prescripciones comunes a los articulos anteriores.

La concesion de instalaciones de portadas, escaparates, vitrinas, marguesinas, toldos,
muestras y banderines, y, en general, las que afecten a la fachada de la via publica, se hara
con la obligacién por parte del concesionario, de modificar su instalacion o suprimirla, en el
momento que el Ayuntamiento lo juzgue oportuno.

SECCION Il

Patios

Articulo 57. Patios exteriores.

Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada.

No tendran consideracién de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos cuya profundidad
medida normalmente al plano de la fachada, no sea superior a 1,5 m y siempre que en los
planos laterales no se abran huecos.

Articulo 58. Patios interiores.

Los patios interiores de la edificacion cumpliran estrictamente las condiciones de anchura
minima y luces rectas, contando con la altura total, incluido el piso retranqueado o de
entrecubierta, si existe.

A efectos de determinar la dimension de los patios interiores, no se computaran como
plantas los remates de la caja de escaleras, ascensor y depdsitos de agua, situados por
encima de la ultima planta de viviendas.

Articulo 59. Patios en medianerias.

Los patios situados en las medianerias de los edificios, cumpliran las condiciones anteriores,
pudiéndolo hacer mancomunadamente entre patios que pertenezcan a edificios colindantes.

En este caso, se formalizara escritura publica constitutiva de derecho real para la edificacién
gue se construya posteriormente, que se inscribira en el Registro de la Propiedad con
respecto a ambas fincas.

Articulo 60. Cubricién de los patios.

No se consentira cubrir totalmente los patios de parcela, cuando debajo de la cubierta que se
establece, exista algun hueco de luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable.

Articulo 61. Vuelos en el interior de los patios.

En el interior de las parcelas y patios de manzana, los vuelos se regiran por las mismas
normas, tomando como referencia la anchura de las edificaciones y patios.

CAPITULO IV
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Condiciones compositivas y estéticas
SECCION |

Generales

Articulo 62. Criterios generales.

Este Plan Municipal pretende establecer un tratamiento particular para las diferentes
construcciones a ejecutar en el término municipal.

Se establecen seis categorias principales que se recogen en este capitulo y que se
completaran particularmente tanto en las fichas particulares de la normativa urbanistica como
en el catalogo de edificios con interés artistico.

Dichas categorias, son:

a) Edificios con proteccion integral.

b) Edificios con proteccién ambiental.

c¢) Edificios incluidos en Cascos Tradicionales.
d) Edificios en suelo urbano residencial.

e) Edificios en suelo industrial.

f) Edificios en suelo no urbanizable.

El criterio general es que las construcciones habran de adaptarse, basicamente al ambiente
estético del area en que se implanten, se entiende que el valor de éste resulta determinante.
A tal efecto se ajustaran a lo previsto en este capitulo.

Se cuidara expresamente la situaciéon masa y altura de los edificios, muros, cierres u otros
elementos que puedan limitar visualmente o desvirtuar la configuracion de aquellos lugares
de paisaje abierto o perspectivas del conjunto urbano que participen de valores formales
relevantes. El Ayuntamiento podréa denegar la concesion de licencia cuando entienda que un
proyecto no contempla, en el sentido apuntado, las caracteristicas histéricas e imagen
urbana o paisajistica del entorno en que se situaria la edificacion.

Articulo 63. Edificios y elementos catalogados.

Las construcciones y elementos incluidos en el catdlogo de edificios y elementos de interés
tendran su propia ordenanza particular donde se establecen los niveles de proteccion y el
marco normativo de las posibles actuaciones.

Se prohibe la instalacion o construccién de cualquier elemento, vallado, toldo, depésito
aéreo, etc. que interrumpa la correcta vision del edificio.

Cualquier descubrimiento de piezas de presumible interés arqueoldgico que pueda
producirse en una excavacion o a lo largo del proceso de ejecucién de una obra, debera
comunicarse al Ayuntamiento, que queda facultado para ejercer la correspondiente
inspeccion.

Se incluye un catalogo de las construcciones protegidas en el que se establece el grado de
proteccion de cada uno de ellos.

Articulo 64. Edificios proximos a edificios catalogados.

Toda obra de reforma o construccion de edificios no incluidos en el Catélogo y situados en
las inmediaciones de edificios 0 elementos de interés, se realizara de forma que el resultado
armonice con éstos tanto en el empleo de materiales como en la composicion de fachadas.
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Articulo 65. Construcciones auxiliares.

Trataran de armonizar con el resto del edificio al que se adosan o se vinculan. Se establece
para ellas idénticas condiciones que las que se mencionan para la edificacion principal en los
articulos precedente.

Articulo 66. Composicion de fachadas.

A los efectos de lo dispuesto en este Capitulo se conceptuaran como fachadas todos los
paramentos de un edificio visibles desde la via publica. En particular, cuando se trate de
edificios contiguos cuya diferencia de alturas maximas permitidas sea igual o superior a la de
una planta, sera obligatorio tratar como fachada el paramento que por tal causa queda visto.

Las instalaciones comerciales, vitrinas, escaparates y anuncios que se desarrollen en planta
baja, lo haran dentro de las lineas que forman el hueco arquitecténico del edificio sin que la
decoracion invada superior o lateralmente el resto de la fachada.

Los tratamientos que puedan aplicarse en la habilitacion de locales de planta baja para
comercio u otro uso analogo no superaran, segun lo anterior, la cota inferior del forjado de
planta primera ni ocultaran lo apoyos de la edificacion, en el supuesto de que éstos participen
del caracter y textura aplicados al resto de la fachada, salvo que pueda asegurarse que esa
decoracion no desvirtla la composicién de fachada o por el contrario, viene a mejorarla.
Tales tratamientos y cualquier elemento adicional de tipo decorativo no rebasara por otra
parte la alineacion de fachada, salvo que se trate de molduras o revestimientos justificados,
gue en ningun caso superaran los 10 cm de saliente de la estructura soporte de la
construccion.

Cuantos locales comerciales o de otro uso o edificacion general pretendan ser reformados,
habran de serlo en el sentido recogido en las anteriores determinaciones y a ellas se ajustara
el correspondiente proyecto técnico.

SECCION II
Edificios con proteccion integral
Articulo 67. Ambito.

Se incluyen en esta categoria los edificios que por su importancia arquitectonica, cultural o
histérica, deberan conservarse integramente en sus caracteristicas principales.

Se incluyen dentro del grado de proteccién integral los siguientes edificios (la numeracién
hace referencia a la de las fichas del Plan).

Articulo 68. Objeto.

Los edificios incluidos en esta categoria por su importancia arquitectonica, cultural o
histdrica, deberan conservarse integramente en sus caracteristicas principales autorizandose
Unicamente actuaciones de consolidacion y salvaguardia con objeto de su permanencia.

Se determina como criterio general, la conservacion del edificio mediante la rehabilitacion o
restauracion con determinaciones para conservar o recuperar sus caracteristicas e identidad.

La rehabilitacion y restauracion tendera a la conservacion de la indivisible unidad formal y
estructural, a la valoracion de los caracteres arquitectonico-decorativos, al restablecimiento
de las partes alteradas y a la eliminacion de incorporaciones degradantes.

Se conservaran aquellas superposiciones y afiadidos que hayan adquirido una identidad
conjunta con la estructura original, integrandose en su proceso histérico, contribuyendo a
reforzar la identidad y caracter del edificio.

Articulo 69. Autorizaciones.
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Todos los edificios que se incluyen en el grado de proteccion integral deberan contar con el
informe favorable de la Institucion Principe de Viana con anterioridad a la concesion de
licencia de obras por parte del Ayuntamiento.

SECCION I
Edificios con proteccion ambiental
Articulo 70. Ambito.

Vincula a los edificios con elementos singulares que por su valor deben ser objeto de
conservacion en las caracteristicas principales que los identifican.

Los edificios con elementos singulares que estén incorporados a edificaciones con proteccion
integral, no se incluyen en esta categoria quedando regulados por la de mayor rango de
proteccion.

Articulo 71. Objeto.

Los edificios incluidos en esta categoria por la importancia arquitectonica, cultural o historica,
de Elementos Singulares existentes en ellos, deberan conservarlos mediante la restauracion
de los mismos.

Se determinan aquellas actuaciones, reguladas por la ordenanza, que requieren informe
previo de la Institucion Principe de Viana.

Articulo 72. Autorizaciones.

Seré obligatoria la tramitacion mediante informes vinculantes de la Institucion Principe de
Viana, en los siguientes supuestos:

a) No sujecion para casos particulares de lo regulado en la ordenanza, debidamente
justificado.

b) En caso de renovacion de la edificacion existente.
Articulo 73. Criterios generales.
1. Escudos.

Se conservaran mediante su restauracion y ubicacion idénea, tendente a que sea en lo
posible, la original, sobre todo en casos de rehabilitacién o renovacion de los edificios.

Los escudos en fachadas gozan de proteccion legal especifica segun Decreto 571/1963, de
14 de marzo, ostentando la declaracion de BIC.

2. Fuentes/lavaderos.

Se conservaran mediante la restauracion de partes y conjunto, haciéndose con las
caracteristicas originales de tratamiento de materiales y construccion.

3. Cruceros.

Se conservaran mediante su restauracion y ubicacion original. Se podra autorizar el cambio
de ubicacion cuando sea imprescindible.

4. Portadas.

Se conservaran mediante la restauracion de partes y conjunto, haciéndose con las
caracteristicas originales de tratamiento de materiales y construccion.

En casos de rehabilitacién o renovacion se ubicaran en lo posible en la situacion original de
fachada.
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5. Puentes.

Se conservaran mediante la restauracion de partes y conjunto, haciéndose con las
caracteristicas originales de tratamiento y construccion.

Se podran autorizar la ampliacion de la anchura de paso cuando sea necesario por no tener
soluciones alternativas.

6. Edificacion.
La edificacién debera cumplir la ordenanza especifica para Cascos Tradicionales.
Articulo 74. Alturas.

Se recomienda la conservacion de la altura existente actual hasta el encuentro entre
fachadas y aleros.

Para mejorar las condiciones de habitabilidad, en edificios con altura maxima
Baja+1+Entrecubierta, cuya altura libre interior en el encuentro entre la cubierta y el muro sea
menor de 2 m se autoriza la ampliacion de la altura total del edificio, pudiendo aumentar la
altura interior actual de la entrecubierta hasta 2 m y con la limitacion de que el incremento
sobre la altura total del edificio sea menor de 0,5 m.

Esta ampliacion se haré en toda la longitud de fachada.
SECCION IV

Edificios en cascos tradicionales

Articulo 75. Ambito.

Seran de aplicacién estas condiciones particulares en las areas correspondientes a los
cascos tradicionales de los diferentes nucleos urbanos del municipio de Ezcabarte.

Articulo 76. Objeto.

Regular el proceso de construccidén segun criterios de conservacion de los tipos y constantes
edificatorias de las zonas incluidas en los cascos tradicionales.

Articulo 77. Autorizaciones.

Se autorizan solamente aquellas actuaciones que se expresen en conjunto con la edificacién
general y tengan una buena calidad arquitecténica, ayudando a mejorar la imagen urbana
general.

El caracter de esta ordenanza considera como pautas correctas de actuacion la resolucion
por analogia y no por falsa imitacion, segun las caracteristicas de los edificios existentes en
cuanto a tipologias, construccion, formas y detalles.

No obstante en casos que por la singularidad de la actuacion y alta calidad arquitecténica
resultante, sea de interés general el apoyo a determinados proyectos arquitecténicos, se
podran autorizar éstos aun no cumpliendo el conjunto de esta ordenanza, siempre que
tengan informe favorable de la Institucion Principe de Viana y del Ayuntamiento.

Articulo 78. Ocupacion en planta.

1. Las nuevas edificaciones se resolveran con un perimetro en planta segun formas
tradicionales, semejantes a las existentes, sencillas, y respetuosas con los edificios
colindantes, afines a rectangulos y cuadrados.

2. La ocupacion de la edificacion en P. Baja podra ser inferior o superior al resto de plantas
no pudiendo variar en mas de un 25% de la ocupacién en superficie de las plantas elevadas.
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En el caso de ocupacion superior de P. Baja, respecto a las plantas elevadas, no se podra
producir la diferencia de ocupacion por la fachada principal.

Articulo 79. Composicion de fachadas.

Se exigira que los huecos de balcones, ventanas, puertas y demas elementos de fachadas
sigan las normas tradicionales de composicion de la zona.

Para ello se estableceran ejes verticales de composicion en los que deberan centrarse los
huecos de cada planta.

1. Huecos planta baja.
Se cuidard la importancia tradicional del acceso principal en un eje principal de la edificacion.

Los huecos de P. Baja se compondran en conjunto y continuidad con el resto de la fachada,
en cuanto a proporciones y esquemas ordenados de ejes.

La proporcién hueco/macizo sera menor o igual al 70%.

Los accesos secundarios con posibilidad de acceso rodado, tendran como medidas maximas
3 m de ancho y 3 m de alto. Estas medidas podran ampliarse a 3,5 m de ancho, cuando el
uso de la planta baja como locales de empleo, lo justifiquen.

2. Huecos plantas elevadas.

La ordenacion de los huecos sera en conjunto respetuosa y afin con los edificios existentes
en su entorno.

Los huecos se ordenaran segun ejes continuos horizontales y verticales o esquemas
ordenados y proporcionados, en toda la fachada, incluyendo la planta baja.

La forma de los huecos sera la tradicional: rectangulares o cuadradas.

Las delimitaciones de las dimensiones de los huecos de ventanas es la siguiente:
Y

X>Y

X MAX.=1,40 m

Y MAX. =1,40 m

X

Se autorizan huecos, abiertos con barandilla o cerrados formando puertas balconeras
debiendo cumplir:

Y

X<Y

XMAX.=1,80m

Y MAX. =2,30 m

X

La proporcion hueco/macizo por planta sera menor o igual al 60%.

El Ayuntamiento podra admitir soluciones singulares en funcién del entorno proximo.

Articulo 80. Materiales de fachada.
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1. La construccion de las fachadas se realizara con criterios de continuidad, simplicidad y
coherencia constructiva en todo su conjunto.

Los cerramientos exteriores de los edificios adoptaran el aspecto de muros de carga.
El tratamiento de materiales ser& unitario incluyendo la planta baja.

Se podran combinar entre si los materiales autorizados siempre que respondan a criterios
constructivos y de composicion claros.

2. Se autorizan las siguientes actuaciones:

a) Levante de mamposteria de piedra o aplacados de piedra de forma regular, para quedar
vista.

b) Enfoscado con mortero que cumplird las siguientes condiciones:

Seré continuo y liso, sin dibujos en imitacion de entramados de madera u otros, ni dejando
piedras vistas en medio del enfoscado.

Tendran acabados en colores suaves tradicionales, beige, sienas, tierras claros y blancos
manchados.

c) Para casos patrticulares, se autoriza el tratamiento de ladrillo, donde existan referencias
adecuadas en el entorno histoérico, debiéndose utilizar en su construccion y color de manera
analoga a los existentes.

d) Zocalos, esquinas, recercados y elementos singulares existentes.

Cuando se trate de enfatizar los elementos de esquina podra utilizarse la piedra arenisca
amarilla o caliza azul, similar en color y tamafos a los del resto del pueblo. Su dimension
serd de 15 cm. No se admitiran los materiales de imitacién ni los aplacados.

Para las mochetas de las puertas y ventanas se actuara con idénticos criterios a los del
parrafo anterior. No se admitiran los falsos cabezales de tabla de madera.

Los z6calos podran ser enfoscados con un matiz en la textura del acabado o de piedra,
admitiéndose los aplacados de mamposteria continuos.

Seré& obligado la conservacion de dichos elementos, si los hubiera en materiales como la
piedra o madera.

3. No se aceptara el empleo de materiales de imitacion de fabricas de mamposteria o
carpinterias de armar como aplacados, elementos de hormigén o pinturas.

Queda prohibido el bloque de hormigén visto color arena como material de fachada.

Queda igualmente prohibido el pintado de las juntas de las fabricas de silleria o
mamposteria.

Los cerramientos de todo edificio se realizaran en su totalidad desde la rasante del
pavimento de la calle o calzada. No se permite la existencia de plantas bajas con la
estructura portante a la vista.

4. Obligatoriamente las esquinas de los edificios seran de piedra en las soluciones
tradicionales de la zona.

Articulo 81. Cubiertas.

1. Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente igual en todos sus faldones, como minimo
del 25% y como maximo del 40% respecto a la horizontal y tendran formas simplificadas a
dos, tres o cuatro aguas, o sus derivados, segun la manera mas sencilla de cubricion por la
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forma del solar, evitandose la fragmentacion en faldones y aleros o la aparicion de hastiales
innecesarios.

2. No se permitira el empleo de otro material de cubricidn que no sea la teja ceramica arabe
0 ceramica mixta ondulada.

3. Los faldones de la cubierta se prolongaran mediante aleros. Estos seran inclinados en
cubiertas a dos aguas y horizontales en cubiertas a cuatro aguas.

Los elementos sustentantes de los aleros serdn de madera en las soluciones tradicionales y
al margen, en su caso, de la solucion estructural del forjado de cubierta.

No se utilizaran elementos sustentantes de aleros construidos con materiales de imitacién a
madera.

Quedan prohibidos los antepechos o barandillas sobre aleros, debiéndose producir sobre
estos la continuidad del faldén o cubierta.

4. No se autorizaran construcciones por encima de la ocupacion maxima de cubierta fijada, a
excepcion de chimeneas de calefacciéon o ventilacién que se haran en el mismo material de
fachada con remates sencillos o tradicionales.

Se autorizan lucernarios de iluminacion y ventilacion sobre cubierta no pudiendo superar mas
de 90 cm sobre los planos de la cubierta a los que deberan mantenerse paralelos. Estos se
construirdn de vidrio armado plano o de laminas plésticas planas y perfileria metalica o
carpinteria de madera, quedando expresamente prohibido el uso de fiborocemento traslucido.

5. Se autoriza la apertura de ventanas tipo Velux, siguiendo el plano del faldén de cubierta.
Estas no podran iniciarse hasta 100 centimetros retranqueadas del plano de fachada.

6. Los canalones y bajantes seran de obligada instalacion, respetaran al maximo los aleros, y
pafos de fachada y se haran en materiales: cobre, chapa de cinc o galvanizado pintados en
colores sobrios, entonados con la fachada.

7. Se definen las buhardillas o0 mansardas como las ventanas o claraboyas que se componen
perpendicularmente sobre la armadura de la cubierta; se permite la apertura de las mismas
en el tejado como iluminacion de la planta de bajocubierta.

En edificacion de altura superior a B+2, el plano de cerramiento de las buhardillas debera
retranquearse al menos 1 m respecto del plano de fachada; su dimension no excederé el
50% del ancho de fachada ni superaré los 2,5 metros. El caballete de la mansarda o
buhardilla estara al menos 50 cm por debajo del caballete de la cubierta general y su fondo
sera como maximo la mitad del plano de cubierta, sin sobrepasar en ningun caso los 3
metros.

a'< 3 metros a < 2,5 metros.
aZ<b'/2 a < 50% b.

En viviendas de altura inferior a B+2 aisladas se permitiran buhardillas en continuidad con la
fachada con cubiertas a 4 aguas, en viviendas adosadas o cuando el alero de la buhardilla
no supere en ninguno de sus puntos la altura maxima permitida.

a'< 3 metros a < 3 metros.
aZ<b'/2 a <50% b.
8. Se autoriza la apertura de ventanas tipo Velux, siguiendo el plano del faldén de cubierta.

Articulo 82. Terrazas.
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Se permite la construccion de terrazas cubiertas en las que los faldones de la cubricion
ocupen la totalidad de la superficie ocupada por la terraza.

Quedan prohibidas las cubiertas planas y las azoteas en la edificacion comun.

Unicamente seran autorizables las terrazas deducidas del faldén de cubierta (ver croquis), o
en planta baja saliente siempre que se encuentren hacia el interior de la parcela.

No podran ocupar mas del 20% de la superficie horizontal de cubierta, ni superar los 40 m=.
Para cualquier superficie del edificio podran tener una superficie minima de 20 m2.

En terrazas deducidas de la cubierta, ésta no podra interrumpir el caballete de cubierta y el
faldon ser& continuo hasta el antepecho, cuya altura minima sera de 90 cm y no podra
sobresalir de la cubierta.

Articulo 83. Carpinterias exteriores.

Las carpinterias de los huecos seran de madera pintada o en su color, se permite la
utilizacion del PVC y similares. Se permite la utilizacion de carpinterias metélicas siempre
que vayan lacadas.

Se autorizan otros materiales siempre que se traten con calidad en el disefio y con relacion y
coherencia con el conjunto de la fachada.

La utilizacion del color en algan elemento de carpinteria comporta el pintado en idéntico color
del resto de los elementos de carpinteria de la fachada del edificio a excepcién del blanco
gue puede combinarse con el resto de colores. Los elementos de madera estructurales y de
cubierta podran ir tintados o en su color natural atin cuando el resto de la carpinteria vaya
pintada.

El Ayuntamiento podré inspeccionar los colores utilizados en el transcurso de la obra 'y
ordenar el repintado si éstos no fuesen los aprobados inicialmente.

Los elementos de oscurecimiento exterior seran siempre contraventanas en las soluciones
tradicionales, excepcionalmente podran autorizarse persianas en aquellos huecos de
ventanales en los que por sus caracteristicas y dimensiones sea técnicamente complicada la
solucioén antedicha.

Se admitiran persianas enrollables cuando el hueco esté solucionado con dintel de madera o
de piedra y los elementos de esquina de la edificacion sean de piedra.

Unicamente en Arre quedan permitidas las persianas, excepto en el Area 1.
Articulo 84. Cerrajerias.

Se autorizan las barandillas de balcones en balaustres de hierro o madera similares a los
tradicionales o las formas simplificadas de las existentes, excluyéndose los tramex, celosias
o chapas perforadas.

Se autorizan en ventanas de P. Baja, las verjas de hierro en formas simples colocadas en el
interior de las mochetas, o salientes como méaximo 15 cm.

Articulo 85. Balcones.

Se permite la construccion de balcones de planta rectangular dentro de las limitaciones
impuestas en las condiciones de volumen de estas Ordenanzas.

Los balcones seran de madera u hormigon.

Los elementos sustentantes del piso tendran una escuadria no inferior de 14x10 cm. El vuelo
total no excedera de 1,20 metros 6 de lo establecido en el articulo 47.
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Los suelos de los balcones podran ser de madera, piedra, hormigén u otro material de
aspecto rustico, con un canto maximo de 12 cm.

No se permite la instalacion de barandillas de elementos prefabricados de hormigoén tipo
balaustradas.

Articulo 86. Miradores.

Los miradores seran de madera. El despiece de la carpinteria en consonancia con las
soluciones tradicionales de miradores tendera a limitar los tamafnos de los elementos de
vidrieria.

El vuelo maximo sera de 80 cm 0 de lo establecido en el articulo 47. Toda la superficie
acristalada debera poder limpiarse desde el interior.

El mirador estara tratado como un elemento autdctono adosado a la fachada en
consecuencia la cubricion seré independiente de la cubierta del edificio en las soluciones de
chapas metélicas y similares.

Articulo 87. Areas privadas libres de edificacion.

Se autorizan Unicamente las actuaciones de urbanizacién interior que con jardineria,
tratamiento de muros, pavimentos y otros no alteren negativamente la imagen urbana del
conjunto.

Se autoriza la ejecucién de porches adosados a la edificacion principal con una profundidad
de 3 metros y una separacion de 1,5 metros respecto a limites de parcelas colindantes.

Articulo 88. Medianiles.

A todos los efectos sera de aplicacion lo dispuesto en el codigo civil y legislacion foral sobre
servidumbre de medianerias.

Los muros laterales que resulten descubiertos, aun en forma provisional, en fincas de nueva
planta recayentes a la via publica deberan ser decorados empleando para ello materiales
similares a los de la fachada principal. El disefio de esta decoracion habra de incluirse en el
proyecto general de la nueva construccion, para el que se solicita licencia, a fin de que ello
pueda ser sometido a la aprobacion del Ayuntamiento.

Sera de cuenta de los propietarios del inmueble de mayor altura, decorar y conservar los
muros laterales que aparezcan al descubierto sobre la casa o casas contiguas.

Las separaciones entre colindantes en antepechos de terrazas tendran una altura maxima de
1,20 m.

Articulo 89. Cierres de parcela.
Sus caracteristicas formales seran similares a las del resto de los cierres tradicionales.
a) Cierre correspondiente al frente de fachada principal.

De aplicacion al cierre correspondiente a la fachada principal de la edificacion, quedara
limitado por las proyecciones a 45.° de la fachada.

Podran ejecutarse hasta una altura maxima de 1 m con obra de fabrica, cierre de madera
estilo tradicional, verja metalica o pantalla vegetal.

b) Cierre hacia via publica.

De aplicacion a los cierres recayentes sobre via publica excepto los incluidos en el apartado
a).
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Podran ejecutarse hasta una altura maxima de 1 m con obra de fabrica a partir de esta altura
y hasta los 1,80 m podran situarse pantallas vegetales y/o verja metélica.

c) Cierres entre propiedades privadas.
De aplicacion a los cierres entre propiedades privadas resultantes del planeamiento.
Se podré cerrar con malla metélica y/o seto vegetal hasta 1,80 metros.

Los cierres entre propiedades privadas, de construirse se situaran en los linderos de las
parcelas, formando un cierre Unico y comun.

d) Consideraciones generales.

Por pantalla vegetal se entiende todo cierre a base de seto vegetal, plantas trepadoras o
similares.

Por verja metélica se admitiran todas aquellas soluciones que permitan una transparencia
visual de las fachadas de la edificacion.

Se podran colocar pilastras del mismo material que el zécalo hasta la altura de 1,80. Queda
excluida la utilizacién del alambre de espino y los materiales cortantes en la coronacion de
los muros asi como los cierres de celosia o similar.

Los materiales a utilizar seran los enfoscados pintados, muros de piedra o cierres de madera
en estilo rastico.

Se prohibe la colocacion de cafiizos, esterillas, plasticos, telas y cualquier otro elemento
adosado al cierre a excepcion de cafizo de brezo segun modelo a sefialar por el
Ayuntamiento.

En cierres en desnivel la altura media del cierre opaco serd de 1 m pudiendo oscilar en sus
extremos de 0,8 ma 1,2 m.

En parcelas con cota superior a la de la calle las alturas del cierre se mediran desde la
rasante de la calle, en caso de quedar la parcela un metro por encima de la calle esta solo
podra disponer de un cierre de verja metalica y/o pantalla vegetal hasta 1 m por encima de la
rasante de la parcela.

En parcelas con diferencias de rasante entre la calle y el interior de la parcela superior a 1,5
metros, el muro de contencion debera ir forrado de piedra de mamposteria. Dicho muro
podra tener una altura maxima de 2,5 metros, a partir de dicha altura el desnivel se resolvera
mediante taludes.

En los ndcleos antiguos, a los cierres de parcela o elementos de relacién entre privado y
publico, se les podr& exigir caracteristicas similares a las del conjunto restante, cuando a
juicio de la entidad competente en materia urbanistica asi lo requirieran.

El disefio de cerramiento de parcela en cada zona sera unitario, de modo que los propietarios
afectados deberan proponer el sistema proyectado al Ayuntamiento para su aprobacion,
antes de que se concedan licencias de cierres de cualquier parcela.

En aquellas parcelas consolidadas con terreno privado entre la edificacion y la calle no se
podra colocar cierre de ningun tipo.

Articulo 90. Repeticion de edificios.

Como criterio general los edificios deberan ser diferentes no admitiéndose la repeticion de los
mMismos.

Por edificio se entiende:
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-Cada volumen aislado de otro dentro de la misma parcela, independientemente si es
edificacion principal o complementaria.

-Cada asociacion de volumenes adosados que contengan la edificacion principal de una o
varias parcelas, siempre que tengan un Gnico acceso comun indivisible.

De acuerdo a ello en cualquier agrupamiento continuo de 2 o mas edificios, las fachadas
enfrentadas o contiguas de un mismo espacio publico, al objeto de evitar la uniformizacion,
han de ser distintas entre si.

Por fachadas distintas se entienden las que se diferencian al menos en uno de los siguientes
aspectos:

-Forma general de la fachada procedente de una composicion volumétrica o tipolégica
distinta.

-Cuando las fachadas correspondan a la misma tipologia éstas se diferenciaran en:
.Tamafo de la fachada, cuando las diferencias sean superiores a 1 metro.
.Ordenacion de los huecos de las fachadas distintas de la principal.

.Presencia de elementos nuevos como balcon, mirador, porche, solana, galeria, etc.
.Cambios notables en la composicion de sistemas constructivos y materiales.

No se consideraran ordenaciones distintas aguellas que se basen en la misma composicién a
la cual se le ha invertido el orden de sus voliumenes o elementos, de izquierda a derecha, o
de arriba abajo.

SECCION V
Condiciones particulares nueva edificacion
Articulo 91. Ambito.

Seran de aplicacién estas condiciones particulares en las areas correspondientes a las
ampliaciones de los diferentes nucleos urbanos del municipio de Ezcabarte.

Articulo 92. Objeto.

Pretenden regular las condiciones estéticas y compositivas de las nuevas areas
residenciales, asi como las areas urbanas correspondientes a los ensanches.

Articulo 93. Criterios generales.

Los criterios generales en relacion con las condiciones de indole estética para esta seccion
son basicamente los mismos que para la seccion IV, con ciertas matizaciones, que son las
gue se establecen en esta seccion.

Articulo 94. Ocupacion en planta.

La ocupacion de la edificacion en P. Baja podra ser inferior o superior al resto de plantas no
pudiendo variar en mas de un 50% de la ocupacion en superficie de las plantas elevadas.

Articulo 95. Composicion de fachada.

Se declara libre la composicion de las fachadas de los edificios, excepto cuando se proyecte
emplazarlos en calles, manzanas o sectores, donde deba, o simplemente convenga,
conservar o establecer un caracter arquitectonico o urbanistico acusado, pudiendo exigirse
en todos estos casos el empleo de materiales y sistemas constructivos determinados.

El tratamiento aplicado a la fachada sera unitario, de forma que pueda apreciarse una
continuidad material y compositiva entre el cerramiento exterior de las plantas superiores y la
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planta baja. En cualquier caso, si la estructura de la edificacion pretende manifestarse como
tal en la planta baja de la construccion, en orden a facilitar su posterior tratamiento
decorativo, su acabado sera de una calidad tal que pueda considerarse definitivo.

Articulo 96. Materiales de fachada.

Ademas de los resefiados para su utilizacion en el Casco, se permite el empleo de ladrillo en
el Area 2 de Arre, bloque de hormigon o similares a cara vista.

Articulo 97. Cubiertas.

Se admiten desplazamientos de las cubiertas siempre que no superen la altura de 1,5
metros.

Articulo 98. Carpinterias.

Se permiten huecos de dimensiones superiores a las del Casco Antiguo.
SECCION VI

Edificaciones en suelo industrial

Articulo 99. Condiciones generales.

La composicion utilizada en las construcciones sera libre.

Articulo 100. Tipologias.

Las edificaciones deberan integrarse, hasta donde lo hace posible su condicién tipoldgica, en
el ambiente urbano y natural que caracteriza a la ordenacion.

Los edificios responderan a las tipologias de edificacion exenta o adosada, con arreglo a lo
dispuesto en las condiciones particulares de ordenacion de cada area.

Articulo 101. Fachadas.

Todas las fachadas de cada edificio, incluso en construcciones auxiliares, deberan participar
de una calidad material anéloga que cuando menos alcanzara a ser un revestimiento
continuo y pintura.

En cualquier caso la edificacion contara con un zocalo de altura no inferior a 70 cm resuelto
con ladrillo cara vista, hormigon o piedra.

Los acabados de fachada podran ser:

.Revocos con textura uniforme pintados.

.Materiales ceramicos en colores naturales.

.Hormigon visto.

.Fabricas de ladrillo cara vista, piedra o bloque prefabricado de hormigon.
.Forros de chapa pintada o lacada.

Articulo 102. Cubiertas.

Las cubiertas podran ser planas, o a dos, tres o cuatro aguas con pendientes maximas del
40%.

Las cubiertas en dientes de sierra y similares deberan ir rematadas lateralmente por
antepechos o cierres que oculten su perfil.

Podran también permitirse cubiertas de tipo distinto a los sefialados, cuando se trate de
edificios que por sus caracteristicas funcionales o dimensionales lo requieran. En estos
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casos, el Proyecto debera justificar la conveniencia de la solucién adoptada, aportando las
medidas correctoras (plantaciones, barreras arbéreas, etc.) que puedan ser necesarias para
asegurar la adecuacion ambiental de la construccion tanto al medio urbano como al paisaje.

Articulo 103. Anuncios.

No se permitira la colocacion de carteles publicitarios exteriores al espacio edificable de las
parcelas.

Podran instalarse rotulos y disefios identificadores adosados a los edificios, siempre que
estén realizados en materiales duraderos, que no excedan la altura de coronacion del edificio
o del cerramiento, y que su superficie envolvente sea inferior al 25% de la superficie del pafio
de fachada en que estén situados.

Los rétulos podran tener un disefio y composicion libres y estar realizados en cualquier
material.

Los carteles y rétulos que no figuren en el proyecto de edificacion, deberan ser objeto de
licencia municipal, previa presentacion de un croquis acotado que indique caracteristicas de
materiales, colores y grafismo de los mismos. El Ayuntamiento de Ezcabarte podra rechazar
los rétulos y carteles que por su baja calidad de realizacion material o de disefio no alcancen
unas minimas condiciones de ornato, particularmente cuando se trate de rétulos pintados
directamente sobre los paramentos exteriores.

Podran instalarse indicadores informativos ajustados a las dimensiones y disefio de la
sefializacion viaria, cuando lo autorice el Servicio de Caminos del Gobierno de Navarra.

Articulo 104. Chimeneas y otros elementos arquitectonicos significativos.

En cuanto constituyen hitos tanto en el paisaje como en el conjunto ordenado se ejecutaran
con un disefio y materiales adecuados y coherentes con su funcion formal y funcional.

SECCION VI
Edificaciones en suelo no urbanizable
Articulo 105. Criterio general.

Los edificios que se construyan en el suelo clasificado como no urbanizable trataran de
integrarse en el paisaje en que se localizan.

En toda solicitud de licencia de autorizacion de edificacion se debera justificar un tratamiento
paisajistico con el fin de minimizar el impacto visual.

Articulo 106. Materiales.

Los materiales a utilizar seran los enfoscados pintados en fachadas y la cubierta inclinada de
tejas curvas ceramicas.

Las construcciones de uso residencial que, en su caso, se autorizasen en esta clase de suelo
sera de aplicacion la Seccioén | del presente capitulo.

Las instalaciones agropecuarias e industriales que se mencionan como autorizables en el
articulo 42 de la N.U.G., podran autorizarse la utilizacion de un material diferente siempre
que asi lo justifique la especificidad de la actividad a la que se destinen. Las solicitudes
deberan aclarar este aspecto.

Articulo 107. Cierres.

Los cierres de fincas rusticas adoptaran las soluciones tradicionales, es decir, los cercados
de estacas de madera con lineas de alambre de altura inferior a 1 m, los muretes de piedra 'y
los setos vegetales de plantas arbustivas.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2008/99/An... 03/03/2011



Boletin Oficial de Navarra Numero 99 de 13 de agosto de 2008 - n... Page 150 of 173

Se adoptara el mismo criterio para las puertas de acceso a los cercados, autorizandose las
soluciones en cerrajeria con barrotes y bastidor metalico. Sin ningun elemento de chapay
otros materiales que pudieran hacerlas, en todo o en parte, opacas.

CAPITULO V

Condiciones patrticulares de las viviendas
SECCION |

Condiciones de habitabilidad

Articulo 108. Consideraciones generales.

Con independencia de todo lo articulado en estas Ordenanzas, es de obligado cumplimiento
el D.F. 184/1988 de 17 de junio, por el que se regulan las condiciones minimas de
habitabilidad que deben reunir las viviendas en el &mbito de la Comunidad Foral, asi como
cualquier normativa ulterior que regulase dichas condiciones.

Articulo 109. S6tanos y semisotanos.
No se permitirdn vivienda en sétanos ni en semisétanos.

Los garajes de todo tipo de viviendas (libres o protegidas), deberan cumplir las condiciones
minimas de la Ordenanza de VPO.

SECCION II
De los espacios comunes de la edificacion
Articulo 110. Portal y acceso a viviendas.

1. En las casas plurifamiliares, el espacio destinado a entrada o portal debera contar con una
anchura minima de dos metros veinte centimetros (2,20 m) y una longitud minima de dos
metros, medida perpendicularmente al plano formado por la puerta de acceso.

2. Los espacios destinados a acceder desde esa entrada hasta la escalera o ascensor
tendran un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1,20 m).

3. En los portales o vestibulos de entrada no se instalaran locales comerciales ni industriales.
No se permitira a través de ellos ni de otros elementos comunes de la edificacion el acceso
de publico o de mercancias a otros locales que pudieran estar instalados en la planta baja
del edificio, salvo los supuestos de locales y garajes aparcamientos contemplados en las
presentes Ordenanzas.

4. Las condiciones de accesibilidad en los espacios de uso comun vienen reguladas por las
ordenanzas correspondientes a accesibilidad que puedan afectar en este caso al uso
residencial.

5. Los pasillos interiores al edificio, pero exteriores a la vivienda, y, en su caso las galerias
exteriores de acceso a las viviendas tendran, como minimo, el ancho de la escalera
establecido en el siguiente articulo, y en ningin caso seran inferiores a un metro veinte
centimetros (1,20 m).

6. En todo portal, ademas de los locales destinados, en su caso, a contadores, calderas o
depdésitos de combustible, cuyas dimensiones aparecen reguladas por normativa especifica,
existira un espacio destinado a estacionamiento de coches de nifio y bicicletas cuya
dimensidn sera igual o superior a la que resulte de aplicar 0,5 m2 por vivienda, en ningin
caso con dimensiones superiores a 1,80 x 2,50 metros.

Articulo 111. Escaleras.
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1. Los peldafios de las escaleras de uso comun a varias viviendas tendran, como minimo,
veintiséis centimetros (0,26 m) de huella (sin contar con la moldura) y, como maximo,
dieciocho centimetros (0,18 m) de contrahuella. No se permitira la construccion de mesetas o
rellanos partidos. En los tramos curvos, la medida de la huella se tomara en la linea de la
marcha, supuesto éstas cuarenta centimetros (0,40 m) del pasamano. La altura minima de
las barandas sera ochenta centimetros (0,80 m) en los tramos inclinados y de noventa
centimetros (0,90 m) en los horizontales. La separacion entre los elementos verticales de la
barandilla no excedera de doce centimetros (0,12 m).

2. El ancho minimo de las escaleras y pasillos de acceso a las vivienda o locales vendra
marcado por la CPI-96.

Articulo 112. Accesibilidad de la cubierta.

La cubierta del edificio, sera accesible directamente, para la reparacién y limpieza, desde las
zonas comunes del edificio.

Articulo 113. lluminacién y ventilacién.

1. Las escaleras tendran iluminacion lateral directa en el espacio de cada planta, a través de
patios de ventilacion o de luces, o espacios semiabiertos del edificio (tendederos, o por
fachada mediante aberturas de un metro veinticinco centimetros cuadrados (1,25 m?) de
superficie minima.

2. Se exceptta de lo dispuesto en el parrafo anterior la planta baja en todo caso, y las dos
Gltimas, cuando la escalera tenga iluminacion y ventilacién cenital. En tal caso dicha
iluminacion y ventilacion debera obtenerse mediante aberturas de un metro veinticinco
centimetros cuadrados (1,25 m) de superficie minima. La misma superficie minima debera
tener en planta el hueco de la escalera.

3. Las escaleras tendran, como minima, ventilacion permanente en la parte superior.
También dispondran de entrada de aire en la parte baja, que podré ser a través de la puerta
del vestibulo si no hay doble puerta o a través del patio en la primera planta a la que alcance
dicho patio.

Articulo 114. Condiciones acusticas.

En ningun espacio, ni instalacion comun del edifico se emitiran ruidos con nivel sonoro mayor
de 50 dB(A). Cuando exista maquinaria, estard instalada de forma que atenue la transmisién
de vibraciones al edificio.

CAPITULO VI

Condiciones particulares locales de negocios
SECCION |

Condiciones particulares locales comerciales y oficinas
Articulo 115. Clasificacion.

A los efectos de aplicaciéon de estas Ordenanzas, y por lo que se refiere a las condiciones de
habitabilidad que puedan afectar al uso comercial, se establecen las siguientes categorias:

1. Locales de hasta quinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie construida.
2. Locales de mas de quinientos metros cuadrados.

Articulo 116. Condiciones generales.
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Todos los locales de uso comercial deberan observar, con independencia de las condiciones
de caracter especifico, que, por su categoria, les corresponda segun lo previsto en el articulo
correspondiente, las siguientes condiciones generales:

1. La zona destinada a venta al publico en el local tendra una superficie minima de 10 m2y
no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda a excepcion de la
titular.

2. La altura minima libre de los locales seréa de 2,40 m, salvo en zonas de entreplanta, altura
gue podréa reducirse a 2,10 m en las zonas de almacén, servicios sanitarios y dependencias
gue no se utilicen permanente por personal o publico.

3. En los edificios de nueva planta con uso de vivienda, estas deberan disponer de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

4. El dimensionado de las escaleras se ajustara a lo previsto para escaleras de uso comun
en viviendas.

5. Los locales dispondran para su personal de los servicios de higiene que fija la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y como minimo, para empresas con mas de 10
trabajadores, de los siguientes:

a) 2 m2 de vestuario y sanitarios por persona, con separacion.
b) Un lavabo por cada diez empleados que trabajen la misma jornada.

¢) Un inodoro por cada veinticinco hombres y otro por cada quince mujeres que trabajen la
misma jornada.

Para empresas con menos de diez trabajadores se exigir4, como minimo, un inodoro y un
lavabo, un cuarto de aseo no inferior a 1,50 m2. Los servicios sanitarios de varios locales que
formen conjunto podran agruparse.

6. Los locales con ventilacién natural deberan disponer de huecos de ventilacion de
superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la superficie en planta de cada dependencia.
Se exceptuan los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se
admitiran para los servicios higiénicos los sistemas de ventilacién sefialados para vivienda.

Los locales podran disponer de ventilacion artificial, en cuyo caso se exigira la presentacion
de un proyecto detallado de la instalacion que deber& ser aprobado por el Ayuntamiento. La
instalacion quedara ademas sometida a revision periédica por la autoridad municipal, la cual
podra, incluso, ordenar el cierre total o parcial del local en el caso de deficiente
funcionamiento de la instalacion.

Articulo 117. Entreplantas y galerias de almacenamiento.

Podran establecerse entreplantas en planta baja siempre que retnan las siguientes
condiciones:

1. Altura minima libre en su parte inferior: 2,20 m.

2. Altura minima libre en su parte superior: 2,20 m.

3. Separacion minima de 3 m del paramento interior de la fachadas.
4. No tendré entrada independiente de la del local a que pertenecen.

5. La superficie construida de la entreplanta (incluida escalera de acceso) no sera superior en
ningun caso al 50% de la superficie total construida del local.
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Se podran establecer asimismo galerias voladas para almacenamiento siempre que el vuelo,
a partir de los muros de fachada no exceda de 0,80 m y la altura minima libre debajo del
voladizo no sea inferior a 2,20 m y por encima de 2,00 m.

Articulo 118. Locales en s6tanos.

Cuando la cota de pavimento del local sea inferior a la rasante en el punto de acceso directo
desde la via publica, la entrada debera tener una altura libre de dos metros contados desde
la linea inferior del dintel desde la rasante de la acera; el desnivel se salvara mediante
escalera con peldafios minimos de veintiocho por diecisiete centimetros, que deje una
meseta de un metro de ancho como minimo, a nivel del batiente, donde pueda efectuarse el
giro de la puerta.

Soélo se admitiran locales comerciales en el primer sétano, el cual debera constituir una
unidad con el local de la planta inmediata superior y dispondréa de los elementos de
ventilacion sefialados en la condicion sexta, excepto cuando el acceso pueda realizarse
independientemente por razon del desnivel de las vallas.

Cuando el comercio se ejerza en sétano de acuerdo con las condiciones sefaladas, se
preveran amplias escaleras o aberturas que aseguren una superficie de contacto de un 15%
como minimo de la planta de s6tano, incluida en ese porcentaje la superficie de contacto de
la escalera.

La anchura minima de la escalera sera de 1,50 m, cumplird en cualquier caso las
condiciones impuestas al efecto por la Normativa de la edificacion frente a incendios, vigente.

Articulo 119. Elementos comunes.

Los elementos de uso comun de los edificios destinados a locales comerciales se regiran por
lo dispuesto para los mismos en referencia a la vivienda.

Locales de categoria primera (hasta 500 m2 de superficie construida).

1. No podran comunicarse con pasillos, vestibulos o rellanos de distribucion a edificios de
otros usos, si no es a través de puertas de salida inalterable al fuego, sin perjuicio de lo que,
para cada uso, exijan las Ordenanzas de prevencién de incendios.

2. Dispondran de un acceso independiente del autorizado en la condicion anterior.

3. Si su uso lo requiere, dispondran de dotacion sanitaria (como minimo de dos aseos,
compuestos por lavabo e inodoro) para el publico.

Para los locales de segunda categoria las condiciones especificas seran las siguientes:

1. Dispondran de aseos para el publico, diferenciados por sexos con un minimo de dos
aseos, compuestos por lavabo e inodoro, por cada trescientos metros cuadrados o fraccion,
separados del local publico con doble puerta.

2. No podran comunicarse con vestibulo o rellanos de distribucion a edificas de otros uso.

3. Dispondran de un aseo como minimo con puerta de ochenta y cinco centimetros y ante la
misma deberan disponerse un espacio suficiente para poder inscribir un circulo de un metro
cincuenta centimetros de diametro.

Para los locales de tercera categoria las condiciones seran las siguientes:

1. Las galerias comerciales dispondran de ventilacion natural o artificial con arreglo a los
criterios generales y con independencia de los locales a los que den acceso.

2. La anchura minima de una galeria comercial sera igual a un siete por ciento de su
longitud, con un minimo de cuatro metros. Podra servir de acceso a vestibulos de edificios de
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vivienda u oficinas. Cuando se trate de un pasaje tendra acceso para el publico por ambos
extremos.

3. Los locales con acceso desde una galeria comercial cumpliran, ademas de las condiciones
generales, las que les correspondan segun su categoria, y, a efectos de la ordenanza de
prevencion de incendios, se tratarda como una unidad el conjunto formado por la galeria
comercial y los locales que la componen.

SECCION Il
Oficinas
Articulo 120. Condiciones de caracter general.

Todos los locales destinados a oficinas deberan observar las siguientes condiciones
generales:

1. Tendran una superficie construida minima de 10 m2. Las dependencias que se utilicen
permanentemente por personal contaran al menos, con 6 m2.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, este debera cumplir, ademas de las
condiciones exigidas las establecidas para aquel uso.

3. La altura minima de los locales seréa de 2,40 m que podra reducirse a 2,10 m en las zonas
de almacén, servicios sanitarios y dependencias que no se utilicen permanentemente por
personal.

4. La iluminacion artificial se adaptara a la exigencia que, para este uso, previenen las
disposiciones de general aplicacion.

5. Solo se admitiran oficinas en el primer s6tano, que debera constituir una unidad con el
local de planta inmediata superior y dispondré obligatoriamente de ventilacion artificial y de
condiciones adecuadas de aislamiento térmico, asi como de proteccién contra humedades.

6. En el local de oficinas con acceso directo desde la via publica, cuando la cota de
pavimento sea inferior a la rasante en el punto de dicho acceso, la entrada deberéa tener una
altura minima libre de 2 m contado hasta la linea inferior del dintel desde la rasante de la
acera,; el desnivel se salvara mediante escalera con peldafios minimos de 28 por 17
centimetros, que deje una meseta de un metros de ancho como minimo, a nivel del batiente,
donde pueda efectuarse el giro de la puerta.

Articulo 121. Otras condiciones.
Se cumpliran, ademas, las siguientes condiciones:

1. El dimensionado de escaleras se ajustara a lo previsto para espacios de uso comun de
vivienda.

2. Los locales dispondran para su personal de los servicios de higiene que fija la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y como minimo, para empresas con mas de
diez trabajadores, de lo siguiente:

-Dos metros cuadrados de vestuario y sanitarios por persona, con separacion de sexos.
-Un lavabo por cada diez empleados que trabajen la misma jornada.

-Un inodoro por cada veinticinco hombres y otro por cada quince mujeres que trabajen la
misma jornada.

3. Para empresas con menos de diez trabajadores se exigira, como minimo, un inodoro y un
lavabo.
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4. Los servicios sanitarios de varios locales que formen un conjunto podran agrupase.

5. Los locales con ventilacion natural deberan disponer de huevos de ventilaciéon de
superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la superficie en planta de cada dependencia;
se exceptuan los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se
admitiran para los servicios higiénicos los sistemas de ventilacién sefalados para vivienda.

6. Los locales podran disponer de ventilacion artificial. Se exigira, en este caso la
presentacién de un proyecto detallado de la instalacion, que debera ser aprobado por el
Ayuntamiento. La instalacion quedard, ademas, sometida a revision periddica por la
autoridad municipal, la cual podra incluso ordenar el cierre total o parcial del local en el caso
de deficiente funcionamiento de la instalacion.

Los elementos de uso comun de los edificios destinados a oficinas se regiran por lo
dispuesto con referencia a las viviendas.

SECCION I
Hoteles y otros usos
Articulo 122. Condiciones generales.

Los locales destinados a hosteleria, espectaculos, deportes, juegos y actividades analogas,
deberan cumplir estrictamente la legislacién vigente en la materia.

Debera cumplir la normativa especificada en las Ordenanzas para Actividades Clasificadas.

Se asimilaran al uso residencial para la aplicacion de las Ordenanzas de estética, volumen,
etc.

Articulo 123. Condiciones de habitabilidad.

Las condiciones de habitabilidad de los establecimientos hoteleros y de alojamiento turistico,
se regularan por las disposiciones vigentes sobre la materia.

Los edificios destinados a colegios, instalaciones deportivas, salas de espectaculo y otros
usos no especificados en las presentes Ordenanzas, se regiran por las disposiciones
especiales que regulan su construccién y, supletoriamente, por las condiciones generales de
habitabilidad de las viviendas y otros usos mas afines, definidas en los precedentes articulos.

SECCION IV

Edificacion industrial

Articulo 124. Condiciones de caracter general.

Seran las siguientes:

1. Todo local industrial tendra una superficie minima de 10 m2,

Por cada puesto de trabajo debera tener una superficie de 2m2 y una cubicacion de 5 m3.

2. Las industrias, excepto las de primera categoria, autorizadas en edifico de nueva planta
con uso de oficinas o viviendas deberan disponer de accesos independientes y no tener
comunicacion con los locales de otros usos.

3. La altura minima libre de los locales sera de 2,40 m que podra reducirse a 2,10 m en las
zonas de almaceén y dependencias que no se utilicen permanentemente por personas.

4. La iluminacion artificial se adaptara a las exigencias que, para ese uso, previenen las
disposiciones de general aplicacion.
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5. Solo se admitiran locales industriales en el primer sétano, que debera constituir una unidad
con el local de la planta inmediata superior y dispondra obligatoriamente de ventilacion
artificial y de condiciones adecuadas de aislamiento térmico, asi como de proteccion contra
humedades.

6. El dimensionado de escaleras sera el previsto en espacios de uso comun de viviendas.

7. Los servicios de higiene seran los establecidos para locales de oficinas, aunque dichos
servicios deberén estar dispuestos de forma que no tengan acceso directo desde las naves a
salas de trabajo. El espacio interpuesto para lograr esa condicion podra utilizarse para la
colocacion de lavabos.

8. Las ventilaciones natural y artificial se ajustaran asimismo y respectivamente a lo
dispuesto para oficinas.

Articulo 125. Evacuacion de residuos.

Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
correspondientes, las debidas condiciones para su vertido a la alcantarilla general, habran de
ser sometidas a depuracion por procedimientos adecuados a fin de que se cumplan las
condiciones que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas y
demas disposiciones vigentes sobre la materia.

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no puedan ser
recogidos por el Servicio de Limpiezas domiciliario, deberan ser trasladados directamente al
vertedero por cuenta del titular de la actividad.

La evacuacion de gases, vapores, humos y polvo que se haga al interior, se dotara de
instalaciones adecuadas y eficaces conforme al Reglamento sobre la materia y a lo dispuesto
en su caso, en la respectiva Ordenanza Municipal.

Articulo 126. Limitacion de usos.
No podran ubicarse en suelo industrial las siguientes actividades:

a) Actividades extractoras e industrias derivadas (minas, canteras, graveras, industrias de la
piedra y el marmol, etc.).

b) Instalaciones nucleares y radioactivas.
¢) Instalaciones productoras de energia.

d) Mataderos y explotaciones ganaderas o similares (guarderia de perros, animales
domeésticos, etc.).

e) Fundiciones.

f) Industrias quimicas tales como fabricacion de colores y pinturas, preparacion de productos
farmacéuticos, fabricacion de lejias y jabones, laboratorios quimicos, etc.).

g) Otras actividades analogas que puedan emitir al medio ambiente organismos patégenos o
molestos.

CAPITULO VI

Régimen de servicios

SECCION |

Terrenos no edificables de propiedad privada

Articulo 127. Régimen aplicable.
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El régimen de los terrenos de propiedad particular, no edificables destinados a espacios
libres para el servicio de uno o varios edificios, se regira por lo dispuesto en la presente
seccion.

Articulo 128. Titularidad.

1. La propiedad de los terrenos a que se refiere esta Seccién se considerara parte integrante
de las parcelas edificables incluidas en la manzana o sector, de modo que ambas
propiedades resulten inseparables.

2. Si dichos terrenos no edificables afectasen a varias parcelas, segun lo indicado en el
parrafo anterior, quedara establecida comunidad obligatoria sobre la superficie de todas
ellas.

3. Los terrenos no edificables podran destinarse, total o parcialmente, aunque sigan siendo
de dominio privado, a uso publico, o sujetarse a servidumbres de paso, vistas,
estacionamiento u otras, segun su naturaleza y utilidad.

Articulo 129. Sanciones y ejecucion forzosa.

En el ejercicio de la funcién de policia urbana, la respectiva Alcaldia podra sancionar con
multa, en la cuantia autorizada por la Ley, la infraccion de lo dispuesto en esta Seccion, y
requerir a los propietarios afectados para que, en el plazo que al efecto se sefiale,
establezcan o reparen las instalaciones de los espacios libres afectados.

En caso de incumplimiento de lo ordenado por la Alcaldia, la respectiva corporacion
municipal podra acordar la ejecucién forzosa de las obras necesarias, por cuenta y riesgo de
los interesados y exigir por anticipado y, en su caso por la via de apremio, el importe integro
de aquellos.

CAPITULO VI
Proteccion del arbolado
Articulo 130. Proteccion de los arboles.

Cuando se realicen obras en terreno proximo a una plantacion de arbolado, o los vehiculos o
maquinas utilizados por la empresa constructora hubieran de circular o emplazarse en dicho
lugar, previamente al comienzo de los trabajos deberan protegerse los arboles a lo largo del
tronco y hasta una altura no inferior a tres metros medidos desde el suelo, con tablones
ligados con alambres o en cualquier otra forma que indique el correspondiente Servicio
Técnico Municipal.

Las protecciones a que se retirardn una vez terminada la obra.
Articulo 131. Protecciones cuando se realicen excavaciones.

Cuando se abran hoyos o zanjas en lugares proximos a plantaciones de arbolado, la
excavacion no debera acercarse al pie de los arboles a mayor distancia que la
correspondiente a cinco veces el diametro del arbol a la altura normal. En cualquier caso esta
distancia sera siempre superior a medio metro. Si por otras ocupaciones del subsuelo, no
fuera posible el cumplimiento de esta norma, el correspondiente Servicio Técnico Municipal,
previa visita de inspeccién, determinara,, antes de comenzar la excavacion la solucién a
adoptar para la proteccion del arbolado que pueda resultar afectado.

Si como consecuencia de la excavacion resultasen alcanzadas raices de grueso superior a
cinco centimetros éstas deberan cortarse con hacha dejando cortes limpios y lisos, que se
cubriran con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado.
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Debera procurarse que la apertura de zanjas y hoyos préximos al arbolado, coincida con la
época de reposo vegetal.

Los arboles deberan ser previamente protegidos en la forma indicada en el articulo anterior.
Articulo 132. Afectacion de raices.

Cuando en una excavacion de cualquier tipo, resulten afectadas raices de arbolado, el
retapado debera hacerse en un plazo no superior a tres dias desde la apertura,
procediéndose a continuacion a su riego.

Articulo 133. Prohibiciones, infracciones y responsabilidad.

1. Toda pérdida de arbolado en vial o espacio publico habra de ser repuesto de forma
inmediata por el causante.

2. En las franjas de retranqueo obligatorio de la fachada de la edificacion, se formaran
espacios vegetales, preferentemente arbéreos quedando solamente pavimentado el acceso
al edificio y garaje.

3. Se deberan conservar y mantener en buen estado las plantaciones existentes en patios o
espacios libres publicos o particulares.

4. Queda prohibido:
-Depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorques del arbolado.

-Verter acidos, jabones o cualquier otra clase de productos nocivos para el arbolado, en los
alcorques o en las cercanias de estos.

-Utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar cables o cualquier otra finalidad anéloga de
la que pueda resultar perjuicio para aquél.

-La infraccion de lo dispuesto en esta seccion dara lugar a sancion al empresario de las
obras, sin perjuicio de la indemnizacion correspondiente al dafio causado. Sera responsable
subsidiario el propietario o el promotor de las obras.

TiTULO Il

Ordenanzas de urbanizacion

CAPITULO |

Obras de urbanizacion

Articulo 134. Explanacion y pavimentacion.

La ejecucion de obras de explanacién y pavimentacion de areas de uso publico se sometera
a los criterios generales de resistencia adecuada del pavimento a cargas de rodadura y
climatologia, evacuacion de aguas hacia la red de saneamiento y drenajes, prevision de
instalaciones de construccién proxima, regularidad de perfiles y continuidad de los recorridos,
seguridad de los peatones y facilidad de mantenimiento posterior.

En particular, resulta esencial la utilizacién o conservacion del manto de tierra vegetal, a cuyo
efecto resultara obligado al comienzo de las obras, sean estas de urbanizacién o edificacion,
la retirada del manto sobre un suelo que participe de las caracteristicas rusticas o bien
utilizarlo directamente si la obra incorpora trabajos de jardineria.

Articulo 135. Pavimentos.

En cada caso se utilizaran en pavimentaciones materiales similares a los existentes en las
calles cuando se trata de pavimentaciones recientes, o aquellos materiales que
expresamente sefale el Ayuntamiento. Como norma general, los tramos a urbanizar como
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ampliacion de viales existentes, se pavimentaran con el mismo material y tipo de colocacion
existente en la calle, salvo que el Ayuntamiento indique expresamente otro tipo de material
por tener prevista la sustitucion del pavimento en vial actual. En calles de nuevo trazado, se
adoptara el mismo tipo de material de las calles del entorno proximo, y en caso de duda sera
el Ayuntamiento el que defina.

En los planos de ordenacion se define un disefio de la urbanizacion que se considera
orientativo, pues debera concretarse en los proyectos y obras de urbanizacion.

Caracteristicas de los materiales permitidos:

1. Por elementos: Las losas de prefabricadas de hormigon, losas de piedra natura y piedra
tradicional colocada de canto, tendran un espesor minimo entre pavimento y base capaz de
soportar trafico de medio tonelaje sin sufrir deformaciones.

2. Superficies flexibles: Consideradas como tales aquellas que no presenten resistencia a la
traccion, se compondran constructivamente de una capa de base y otra de rodadura o
transito. Los pavimentos de asfalto tendran un espesor de 60 a 150 mm.

3. Pavimentos rigidos de hormigén in situ: Hormigén en masa HP-40 (Resistencia a
flexotraccion 40 kg/cm?). Espesor minimo de 20 cm en viales y 12 cm en aceras. En aceras
con transito ocasional de vehiculos el espesor minimo sera de 15 cm.

4. Base de pavimentacion: Los firmes se realizaran con base y subbase granular, debiéndose
justificar en cada caso el cumplimiento de las Instrucciones de carreteras: Norma 6.1 I1C-
"Firmes Flexibles" y Norma 6.2 IC' "Firmes Rigidos".

En areas peatonales, la base sera como minimo de 15 cm de zahorra artificial, considerando
un terreno seleccionado de base.

Articulo 136. Escalinatas y rampas.
En escaleras la contrahuella oscilara entre 8 y 15 cm y la huella no sera inferior a 30 cm.

Se consideran pendientes 6ptimas las comprendidas entre 1:2 y 1:7. No existiran tramos de
mas de once escalones sin meseta intermedia de descanso.

Las rampas se construirdn con pendientes inferiores al 8%, aunque en casos excepcionales
y tramos cortos pueden alcanzar el 15%.

Articulo 137. Jardineria.
Condiciones del arbolado en situacién urbana:

1. Distancia de plantacion entre arboles: Como criterio general la distancia de plantacion
estard en torno a 3,5 m en alineamientos con especies de porte piramidal y 8 m para arboles
de gran porte.

2. Distancia entre arbol y fachada: No debera hacerse a una distancia inferior a 2,5 m.
3. Distancia a las redes de servicios: No debera ser inferior a 1,5 m.

4. Dimension del alcorque: La distancia no cubierta entre el cuello del arbol y el pavimento no
debera ser inferior a 30 cm cuando las losetas o material de superficie al arbol presente
suficiente porosidad. En caso contrario. la superficie minima sin pavimentar sera de 1 m2. La
rasante de la capa de tierra vegetal sera la misma que la de la acera donde exista el
alcorque.

Articulo 138. Accesibilidad.

Las calles tendran una pendiente transversal del 2%. La pendiente longitudinal no superara
el 9%.
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Siempre que fuera posible, las aceras tendran una anchura minima de 1,5 m.

En las nuevas urbanizaciones se cumplira lo sefialado en el Reglamento para el desarrollo y
aplicacion de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre barreras fisicas y sensoriales
(Decreto Foral 154/1989).

Articulo 139. Condiciones generales del abastecimiento y distribucion de agua.
Normas de SCPSA.
Articulo 140. Condiciones generales de la evacuacion de aguas y saneamiento.
Normas de SCPSA.

En el caso de las redes de pluviales y al objeto de evitar posibles afecciones y dafios por
inundacion, el promotor debera solicitar ante el organismo competente la correspondiente
autorizacion de vertido de aguas pluviales a cauce publico, al objeto de que pueda serles
autorizado el punto y el caudal de vertido. Sera imprescindible que dicha autorizacion se
presente ante SCPSA para que ésta pueda recibir las tuberias.

Articulo 141. Condiciones generales del alumbrado publico.

El proyecto de alumbrado publico, contenido en el proyecto de urbanizacion, estara de
acuerdo en su redaccion con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos para Alta y
Baja Tension.

La red de alimentacion al alumbrado publico seréa totalmente independiente de la red general
de suministro de energia. Dicha red se efectuara mediante canalizacion subterranea.

El sistema viario debera tener como minimo, las iluminaciones y uniformidades sobre calzada
gue se indican a continuacion:

a) Los distribuidores principales o red basica: 25 lux en servicio minimo. Uniformidad
(relacién minima-maxima) superior a 0,3.

b) El resto de la red viaria y areas libres: 20 lux y uniformidad de 0,3.

Las lamparas que se utilicen permitiran una discriminacion de los colores suficiente. Del
mismo modo, todos los elementos (baculos, luminarias, conductores) deberan ser de
modelos y calidades aprobados por el Ayuntamiento.

Se utilizaran luminarias y soportes similares a los existentes cuando se trate de redes de
alumbrado publico de construccion reciente. En caso contrario se utilizara los tipos de
materiales que sefale expresamente el Ayuntamiento.

Articulo 142. Condiciones generales del suministro de energia eléctrica.

El proyecto de distribucion de energia eléctrica, contenido en el Proyecto de Urbanizacion,
estara de acuerdo en su redaccion con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos para
Alta y Baja Tension.

Los centros de transformacién y las redes de distribucion se considerardn como sistemas
generales. Las reservas de suelo para su instalacién tendran caracter publico evitdndose al
maéaximo las servidumbres sobre propiedades particulares.

Los centros de transformacion situados en suelo urbano deberan integrarse estéticamente en
el conjunto urbano que los rodea.

Los centros de transformacion comarcales o urbanos, asi como los tendidos
correspondientes, deberan ubicarse fuera de los poligonos residenciales y de los entornos de
nacleo de poblacion.
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La distribucion de alta y baja tension en areas urbanas se efectuara mediante tendido
subterraneo. Las acometidas a instalaciones en suelo no urbanizable iran igualmente
enterradas.

Articulo 143. Condiciones generales de la red de telefénica.

Se disefara siguiendo el viario o zonas publicas no edificables.
El tendido de la red se realizara subterraneo.

Articulo 144. Acometidas a red de abastecimiento y saneamiento.

Las obras de acometida a las redes generales de abastecimiento y saneamiento, se hara
inexcusablemente por personal municipal o bajo su inspeccion.

No se cubrirdn los tubos de la conduccién principal sin que se haya procedido a la inspeccion
por el facultativo municipal y hasta que el mismo haya dado su aprobacion.

Para la autorizacion de acometidas se aplicaran las condiciones establecidas en el Decreto
Foral 191/1988 sobre medidas complementarias para la proteccion de la legalidad
urbanistica y en el Decreto Foral 32/1990 de 15 de febrero por el que se aprueba el
Reglamento de control de actividades clasificadas para la proteccion del medio ambiente.

TiTULO NI

Ordenanza sobre procedimiento administrativo
CAPITULO |

Generalidades

Articulo 145. Objeto.

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacion y régimen juridico de los siguientes
procedimientos administrativos:

a) Obtencion de informacién urbanistica.

b) Tramitacion de las figuras de planeamiento urbanistico.

c¢) Tramitacion de licencias de obra y actividad.

d) Tramitacion de los expedientes para actividades clasificadas.
Articulo 146. Normas generales de tramitacion.

1. Las peticiones que se formulen sobre las materias reguladas en estas Ordenanzas
deberéan ir suscritas por el interesado 0 su mandatario, indicando necesariamente el nombre,
apellidos, domicilio y D.N.I. de aquél. Se dirigiran al limo. Sefior Alcalde, efectuando su
presentacién en la Secretaria del Ayuntamiento.

2. En las solicitudes que requieran ir acompafadas de un proyecto técnico, se consignara el
nombre y domicilio del facultativo autor del proyecto y del facultativo competente encargado
de la direccién de la obra, en su caso, junto con la aceptacion antes del comienzo de los
trabajos. Esta documentacion habréa de ser visada por el Colegio Oficial correspondiente en
cada caso.

3. La maquinaria e instalaciones auxiliares de obras que deban emplearse en la construccion
precisaran la licencia municipal y cumpliran los requisitos establecidos en las Ordenanzas.

4. Las solicitudes de figuras de planeamiento y sus modificaciones, sistemas de gestion
urbanistica y actividades clasificadas al ser de competencia municipal se tramitaran ante el
Ayuntamiento con el procedimiento y contenido de los diferentes apartados de esta

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2008/99/An... 03/03/2011



Boletin Oficial de Navarra Numero 99 de 13 de agosto de 2008 - n... Page 162 of 173

Ordenanza. El resto de figuras de ejecucién y las parcelaciones se solicitaran al Concejo,
quien previamente al otorgamiento, en su caso, de la licencia concejil solicitara al
Ayuntamiento informe vinculante en los términos del articulo 39 de la Ley Foral 6/90 de
Administracion Local.

CAPITULO I
Informacion urbanistica
Articulo 147. Obtencion de documentacion previa.

En las oficinas municipales se encontrara a disposicion de los interesados un ejemplar
completo de toda la documentacion relativa al Plan Municipal.

Se podré solicitar copia de cualquier documento del Plan Municipal.
Articulo 148. Informacion complementaria.

Podra solicitarse por parte del interesado informacion por escrito sobre cualquier asunto
relacionado con el Plan Municipal, actuaciones urbanisticas u ordenanzas sobre el uso del
suelo y edificacion.

La solicitud se presentara en el Registro del Ayuntamiento acompafiada de los planos y
documentos que se consideren necesarios para el mejor entendimiento de la consulta.

La consulta se resolvera en el plazo de un mes.

Los costos que de estas se derivasen seran por cuenta de los peticionarios.
CAPITULO Il

Tramitacion de las figuras de planeamiento urbanistico

Articulo 149. Procedimiento.

El procedimiento para la aprobacion de las diferentes figuras de planeamiento sera el
establecido por la normativa legal aplicable.

Articulo 150. Iniciacion.

El procedimiento para la aprobacion de Planes de iniciativa privada se iniciara con la
presentacion en el Registro del Ayuntamiento del escrito en que se solicite la tramitacion y
aprobacién del Plan acompafiado del proyecto técnico correspondiente.

Articulo 151. Proyecto técnico.

Se presentaran tres ejemplares del Proyecto y en el caso de que otros Organismos hubiesen
de informarlo, podran reclamarse al solicitante ejemplares suplementarios con el fin de que
se pueda proceder a la tramitacion de la solicitud en el plazo reglamentario.

El proyecto técnico debera presentarse visado por el Colegio Profesional del Técnico
firmante.

CAPITULO IV
Tramitacion de licencias de obra y actividad
Articulo 152. Actos sujetos a licencia.

No podra comenzarse obra de ningln género ni establecerse ningun uso de los sefialados a
continuacion dentro del término municipal sin obtener antes la correspondiente licencia del
Ayuntamiento.

Estaran sujetos a previa licencia entre otros los siguientes actos:
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1. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

5. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios -cualquiera que sea su uso

6. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.
7. Las obras de instalacion de servicios publicos.
8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra. salvo que tales actos estén incluidos en un proyecto de
Edificacion o Urbanizacién aprobado o autorizado.

10. La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.
11. Los usos de caracter provisional.

12. El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones.

13. La modificacién del uso de los edificios e instalaciones.

14. La demolicién de las construcciones, salvo en casos de ruina inminente.

15. Las instalaciones subterraneas (aparcamientos. actividades industriales, servicios
publicos.).

16. La corta de arboles integrados en masa arborea enclavada en terrenos donde exista un
Plan de Ordenacion aprobado.

17. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

18. La instalacion de elementos prefabricados en parcelas (casas prefabricadas, casetas de
obra, caravanas).

Cuando las obras se realicen sin licencia o sin ajustarse a las condiciones de la misma, el
Ayuntamiento dispondra la suspension inmediata de los actos, en aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 29 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 153. Normas generales de tramitacion.

Las licencias de obras se solicitaran por escrito dirigidas al llmo. Sefior Alcalde. Deberan
estar suscritas por el interesado o su mandatario, en cuyo caso tendra que hacerse constar
necesariamente el nombre, apellido y domicilio de aquél.

Junto con la solicitud, por triplicado, se acompafiara la siguiente documentacion:

1. Proyecto técnico suscrito por profesional competente legalmente visado por el Colegio
profesional correspondiente, cuando la entidad de las obras lo requiera.

2. El Ayuntamiento podra admitir como documentacién suficiente para concesion de licencia
de obras el "Proyecto Basico" para obras cuyo presupuesto global sea inferior a 100 millones
de pesetas. En este caso, es requisito indispensable la presentacion del "Proyecto de
Ejecucién” previamente al comienzo de las obras.
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3. En los demas casos, sera preceptiva la presentacion del "Proyecto de Ejecucion”
previamente a la concesion de licencia.

4. Para "obras menores"”, es decir, aguéllas que se caracterizan por ser de sencilla técnica,
escasa entidad constructiva y econdmica, consistiendo normalmente en pequefas obras de
simple reparacion, decoracion u ornato, de presupuesto reducido y no afectan a la estructura
de la edificacion ni al aspecto exterior de la misma:

Aunque no sea precisa la presentacion de proyecto técnico suscrito por técnico competente,
deberd presentarse documentacién que describa suficientemente las obras a realizar. Como
minimo, se debera adjuntar a la solicitud la documentacién siguiente:

.1.-Memoria descriptiva de todas las obras a realizar y de los materiales a emplear.
.2.-Plano de situacion.

.3.-Plano de estado actual y de estado reformado.

.4.-Presupuesto detallado de las obras.

Toda licencia de construccion lleva consigo la obligacion por parte del concesionario de
abonar cuantos gastos se originen por desperfectos causados en la via publica, aceras,
empedrados, pavimentacion, caferias, alumbrado, plantaciones y demas servicios publicos.

Articulo 154. Caducidad de la licencia.

El procedimiento de concesion de licencias tendréa en cuenta lo dispuesto en la Ley Foral
7/1989 de 8 de junio, de medidas de intervencion en materia de suelo y vivienda.

Las licencias de obra o actividades se consideraran caducadas:

1. Por el transcurso de 6 meses desde la fecha de la concesiéon sin haber comenzado las
obras o ejercido la actividad.

2. Cuando comenzadas éstas, fueran suspendidas y transcurriesen seis meses sin
reanudarlas, no habiéndose solicitado y obtenido antes del Ayuntamiento una prérroga por
razones justificadas que el interesado alegara en la instancia. Pasado el plazo que se fije en
la concesion sin reanudar las obras caducaréa definitivamente la licencia.

3. Por el transcurso del plazo sefialado para su terminacion, sin que esta se produzca. En tal
caso, se precisara de nueva licencia para la parte de obra sin realizar.

Articulo 155. Requisitos.

Para poder otorgar la licencia de edificacion en un terreno, se requerird como condicién
indispensable que la parcela retna los requisitos legales necesarios, que el edificio
proyectado se ajuste al Planeamiento vigente en el Municipio, a sus Normas Urbanisticas y a
todas las Ordenanzas concurrentes, y haya satisfecho sus obligaciones de cesiones,
equidistribucion y urbanizacion.

Articulo 156. Replanteo.

No se dara comienzo a obra alguna sin que se hayan comprobado en el terreno por el
responsable nombrado por el Ayuntamiento las alineaciones y rasantes.

Articulo 157. Ejecucion de las obras.

Las obras se realizaran con estricta sujecion al proyecto autorizado y a las condiciones de la
licencia.

Todas las obras habran de ser dirigidas e inspeccionadas por técnicos de competencia legal,
con arreglo a las disposiciones vigentes.
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La aceptacion de la direccion de obra comporta la responsabilizacién por parte del técnico
del cumplimiento de las Ordenanzas Municipales.

Si durante la ejecucion hubiera de introducirse algun cambio, se tramitara un nuevo proyecto
o modificacion del original.

Articulo 158. Inspeccién de las obras.
El Ayuntamiento podré inspeccionar las obras durante su ejecucion.

Una vez finalizada la obra se notificard por parte de la propiedad, quien adjuntara los
certificados oportunos de la Direccién Facultativa.

Se comprobara a la finalizacion de las obras su adecuacion al proyecto y modificaciones
presentadas.

Articulo 159. Licencias de primera utilizacién.

Previamente al uso y ocupacién de viviendas de nueva construccion o que hayan sido objeto
de reformas importantes, sera preciso el otorgamiento de la licencia municipal de primera
utilizacion.

Esta licencia seré solicitada por escrito acompafiado del certificado de fin de obra suscrito
por técnico competente Director de la obra.

Serd requisito de su concesion la comprobacion municipal de que la construccién o reforma
se ajusta en sus condiciones urbanisticas basicas y comprobables externamente, al proyecto
objeto de la licencia de obras correspondiente y que se han cumplido las obligaciones de
ordenanzas y de ejecucion de urbanizacion en su caso.

En tanto no sea otorgada la licencia de primera utilizacién, se prohibe expresamente su
ocupacion y a las empresas o entidades correspondientes el suministro y contratos de agua,
electricidad y combustible para calefaccion, bajo las sanciones y deméas medidas
procedentes.

Articulo 160. Ordenes de ejecucion.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles
deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento o en su caso los demas Organismos competentes ordenaran de oficio o a
instancia de cualquier interesado la ejecucion de las obras necesarias para conservar
aguellas condiciones, con indicacion del plazo de realizacion.

CAPITULO V
Ruinas, apeos y demoliciones
Articulo 161. Tramitacion.

Los expedientes de ruina se tramitaran de oficio o a instancia de parte, de acuerdo con la
legislacion vigente.

Articulo 162. Declaraciéon de ruina.

La declaraciéon de una edificacion en estado de ruina, conforme al articulo 226 LOFTU se
adoptara tras expediente contradictorio que serda instruido de oficio 0 a instancia de parte
interesada en el que se dara audiencia la totalidad de los interesados en el mismo y al que
pondra fin una resolucion del Alcalde en la que se adoptara alguno de los siguientes
pronunciamientos:
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a) Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicion; si existiera peligro
en la demora, se acordara lo procedente al respecto al desalojo de ocupantes.

b) Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble cuando tenga independencia
constructiva del resto, ordenando su demolicion.

c¢) Declaracion de no haberse producido situacién de ruina, ordenando la adopcion de las
medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato
publico y ordenando al propietario la ejecucion de las obras que a tal fin procedan y que la
resolucion determinara.

La misma situacion se producira cuando por el Consejero de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente o el Alcalde acuerden la eliminacidon de elementos o construcciones
innecesarias en suelo no urbanizable conforme al articulo 227 LOFTU.

Articulo 163. Ruina inminente.

Si la ruina de un edificio fuese inminente, la Alcaldia acordaréa el inmediato desalojo de los
moradores y la demolicién del inmueble sin que sea preciso la previa audiencia de los
interesados.

Si la ruina o riesgo de un edificio, construccion o instalacion es parcial, podran adoptarse
igualmente las medidas adecuadas y urgentes.

Articulo 164. Obligacion de apear un edificio ruinoso.

Cuando un edificio, construccion, instalacion o parte de los mismos se halle ruinoso, el
propietario vendra obligado a disponer los apeos necesarios para que su estado no
constituya amenaza constante a la seguridad de los moradores o de los transeuntes.

La necesidad de apeo, en caso de no ser manifestado espontaneamente por el propietario,
podré declararse de oficio por el Ayuntamiento.

Todo propietario, ocupante o responsable de una vivienda o local, debera permitir la
colocacion en el mismo de aquellos elementos integrantes del apeo que resulten necesarios,
como consecuencia de los tradmites regulados en los articulos precedentes. Y todo aquel que
se opusiera a la ejecuciéon de estas obras sera responsable de los dafios que se ocasionen
por la demora en el cumplimiento de los acuerdos municipales.

Articulo 165. Ejecucién de obras por el ayuntamiento.

Si los propietarios no se sometieran al cumplimiento de los acuerdos municipales originados
por las disposiciones que anteceden, se procedera por el Ayuntamiento a llevarlas a efecto y
reintegrandose de los gastos que se originen por la via de la ejecucion sustitutoria y, en su
caso, por la via de apremio, incluyendo el cargo de los honorarios oficiales de los facultativos
intervinientes o los realmente devengados.

Articulo 166. Licencia de apeo.

Las obligaciones que se desprenden de los articulos anteriores no son obstaculo para que
sea solicitada la licencia de apeo en cada caso.

Articulo 167. Apeos y obras de reconocida urgencia.

Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento de una finca
estimase de absoluta urgencia el establecimiento de apeos u otras medidas de seguridad,
podra ordenar que se ejecute inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades
Municipales, solicitando después la licencia y abonando los derechos correspondientes.

Asimismo en casos de reconocida urgencia, tales como inundaciones por atascamientos de
saneamiento, rotura de tuberias de aguas, averias en lineas eléctricas o telefonicas,
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desprendimiento de cornisas o roturas de cualquier tipo que ofrezcan peligro para la
seguridad de la via publica, podran iniciarse las obras inmediatamente, sin perjuicio de
solicitar inmediatamente la licencia y abonar los derechos correspondientes, pero dando
cuenta en todo caso al Ayuntamiento para el control de ejecucion, previo a toda clase de
obra.

Articulo 168. Apeos de fincas contiguas.

Si al solicitar un derribo o durante el curso de las obras surge la necesidad de apear las
fincas contiguas se comunicara a las autoridades municipales, acompafiando los planos y
memoria de los apeos correspondientes, suscritos por el director de los trabajos, que en todo
caso sera el responsable de los perjuicios ocasionados en el establecimiento de los apeos.
Cuando estos apeos ocupen la via publica, ser& necesaria la obtencién del permiso al efecto.

Articulo 169. Ejecucién de los derribos.

Los derribos se verificaran precisamente en las horas sefialadas en la licencia
correspondiente, prohibiéndose arrojar escombros a la calle desde lo alto.

Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo casos especiales, que necesitaran
autorizacion expresa.

Los escombros se transportaran a los vertederos designados por el Ayuntamiento o
particulares, en vehiculos convenientemente cerrados, para evitar la caida del escombro en
el trayecto y el desprendimiento de polvo.

CAPITULO VI
Tramitacion de los expedientes para actividades clasificadas
Articulo 170. Definicion.

Estan sometidas a estas determinaciones aquellas actividades que precisan la tramitacion de
un proyecto de Actividad Clasificada segun se define en la Ordenanza de Actividades
Clasificadas.

Articulo 171. Traspasos y transmisiones.

Los traspasos y transmisiones de la actividad y del local que supongan modificaciones de la
instalacion para la que se concedio licencia de actividad, requeriran una nueva tramitacion
del expediente.

Articulo 172. Traslados.

Los traslados de actividades a distintos emplazamientos requeriran la misma tramitacién que
si se tratase de una nueva instalacion.

Articulo 173. Ampliacién de instalaciones.

La ampliacion de instalaciones ya autorizadas, requerira licencia municipal en condiciones
similares a las de nueva autorizacion.

A la vista de los informes técnicos podra exigirse la formulacién de un nuevo expediente
conjunto para toda la instalacion resultante de la ampliacién, con las medidas correctoras,
prevenciones y limitaciones que procedan en tal caso.

Articulo 174. Modificaciones de locales e instalaciones.

Teniendo en cuenta que las licencias para actividades clasificadas se otorgan basadas y
condicionadas al proyecto presentado y realizado, toda modificacion fisica del local o
instalaciones deberé& ser objeto de comunicacion a fin de que se determine si la entidad de la
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modificacion requiere nueva tramitacion completa o puede darse por vélida la licencia
otorgada.

Si las modificaciones pretendidas son substanciales o se presume que modifican los
supuestos de la licencia, se exigira la tramitacién de nuevo expediente, bien limitado a la
parte modificada o bien relativo a la totalidad de la instalacion resultante, si no se aprecia
posibilidad de separacion.

TITULO IV

Ordenanza de actividades clasificadas

CAPITULO |

Conceptos generales. Limitaciones en funcion de la situacion
Articulo 175. Definicion de superficies.

Se entiende por superficie, a los efectos de las limitaciones que se sefialan, la que
corresponde en forma directa a la actividad principal, con exclusion de la correspondiente a
locales de servicio para el personal propio, sus servicios higiénicos e incluso, la zona de
almacén u oficios auxiliares, siempre que ésta se halle separada e independiente en forma
absoluta y permanente y no sea el almacenamiento la finalidad principal de la actividad. Ello
no excluye el sometimiento de tales almacenes a las medidas correctoras y limitaciones que
procedan como parte integrante de la actividad total.

Articulo 176. Definicion de potencia.

Se entiende por potencia total instalada en una actividad, a los efectos de las limitaciones
gue se sefalan, a la suma de C.V. de todas sus maquinas fijas que tienen elementos
mecanicos moviles Se excluye de tal cOmputo la potencia de instalaciones mecéanicas, como
extractores o acondicionadores de aire, cuya funcion es ajena a la finalidad propia de la
actividad y sirva para el mejor acondicionamiento humano del personal propio o del publico.
Sin perjuicio de ello, tales instalaciones podran ser sometidas a las medidas correctoras
exigibles en el conjunto de la instalacion total.

Articulo 177. Limitaciones segun situacion.

Las actividades clasificadas se ubicaran en uno de los tipos de emplazamiento o situaciones
siguientes:

1) Instalaciones pecuarias aisladas.

2) Instalaciones industriales autorizables en suelo no urbanizable.

3) Pabellones industriales con elementos estructurales independientes de los de viviendas.
4) Plantas bajas de edificios de viviendas.

5) Sétanos de viviendas.

6) Plantas elevadas en edificios no industriales o en zonas residenciales.

Las actividades permitidas en un emplazamiento determinado se entienden también
permitidas en situaciones de nimero menor excepto en el emplazamiento 1y 2. La distancia
a viviendas se entiende a las existentes o0 a las que pudieran construirse de acuerdo con los
planes vigentes.

Articulo 178. Instalaciones pecuarias.
Su reglamentacion queda descrita en el capitulo 111

Articulo 179. Instalaciones industriales autorizables en suelo no urbanizable.
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Su regulacion viene desarrollada en el Decreto Foral 84/1990 de 5 de abril.

Articulo 180. Pabellones industriales con elementos estructurales independientes de los de
viviendas.

En este tipo de emplazamiento podran ubicarse las actividades siguientes sin limitacion de
potencia ni superficie:

-Industrias auxiliares de construccion:

.Industrias de la piedra y el marmol.

.Fabricacion de vigas y elementos de la construccion.
.Industrias del vidrio.

-Industrias electro-mecénicas:

.Talleres mecanicos en general.

.Talleres eléctricos.

.Forja-chapisteria y similares.

.Quedan excluidas de este grupo las fundiciones.
-Industria de la madera:

.Talleres de carpinteria mecanica.

-Industrias quimicas:

.Laboratorios fotograficos.

.Laboratorios quimicos.

.Laboratorios farmacéuticos y de perfumeria.
.Fabricacion de colores y de pintura.

.Fabricacion de lejias y jabones.

.Quedan excluidas de este grupo las actividades en las que se lleve a cabo fusion de grasas.
-Industrias de la alimentacion:

.Preparacion de productos de alimentacion para el hombre y ganado sin matanza ni
utilizacion de subproductos de matadero.

.Preparacién de bebidas y licores.
.Obrador de panaderia.

.Obrador de pasteleria y heladerias.
.Obrador de embutidos.

.Secadores de jamones y embutidos.
.Tostadores de café.

-Industrias de transporte y comunicacion:
.Garajes para autobuses y camiones.
.Talleres de reparacion de vehiculos.

-Almacenes industriales y agricolas.
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Articulo 181. Actividades ubicadas en plantas bajas de edificios de viviendas 0 en edificios
exclusivos para dichas actividades adosados a viviendas.

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes, con la limitacion
de superficie maxima 500 m2 y potencia mecéanica maxima de 30 CV.

-Industrias auxiliares de la construccion:

.Exclusivamente talleres de vidrio, fontaneria, hojalateria, talleres de pintura y decoracion.
-Industrias electromecanicas:

.Talleres de cerrajeria, ferreteria y jugueteria.

.Construccion y reparacion electro-mecanica.

.Metalisteria de aluminio, bronce, etc.

Industrias de la madera:

.Talleres de carpinteria, ebanisteria y tapiceria.

Industrias quimicas:

.Laboratorios fotogréaficos y analisis quimicos.

.Tintorerias y lavanderias de tipo familiar y no de caracter industrial.
-Industrias de la alimentacion:

.Se permiten Unicamente pequefias actividades de uso familiar.
-Industria textil:

.Industria de confeccion, vestido y adorno.

-Artes graficas:

.Talleres de artes graficas, incluida encuadernacion y reproduccion.
-Industria del transporte y comunicacion:

.Talleres de reparacién de vehiculos, automoviles, excluida la actividad de chapistas y
pintura.

-Establecimientos de ocio y diversion:

.Bares, cafeterias, tabernas, cervecerias y similares, etc.
.Clubs, pubs y similares, etc.

.Pastelerias, chocolaterias, churrerias y similares, etc.
.Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, etc.
-Salas de juegos:

.Maquinas tragaperras, automaticas, billares, etc.

.Bingos, casinos y similares, etc.

-Establecimientos de educacion fisica y artes marciales:
.Gimnasios, saunas y similares.

Articulo 182. Actividades ubicadas en s6tanos de viviendas.

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:
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-Calderas de calefaccion domésticas:

.Calderas de calefaccién y agua caliente sanitaria.

-Garajes de estancias para turismos:

.Sin limites de superficie pero prohibida la estancia de camiones y autobuses.
Articulo 183. Plantas elevadas en edificios no industriales o zonas residenciales.

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes, con la limitacion
de superficie maxima de 200 m? utiles con acceso al publico.

-Establecimientos de ocio y diversion (ligados a actividad de planta baja):

.Bares, cafeterias, tabernas, cervecerias, similares, etc.

.Clubs, pubs y similares, etc.

.Pastelerias, chocolaterias, churrerias y similares, etc.

.Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, etc.

-Actividades con despacho al publico y oficinas en general.

-Almacenes auxiliares de las actividades anteriores (ligados a actividades de planta baja).
Articulo 184. Concurrencia de normas en prevenciones y limitaciones.

Las prevenciones y limitaciones que impone la presente Ordenanza se entienden
sistematizadas por sus distintos origenes o causas, de tal forma que a una sola actividad
pueden ser aplicables todas o parte de las referidas prevenciones, si de su naturaleza
pueden preverse diferentes origenes de molestias, perturbaciones, peligros y otros.

Articulo 185. Autorizaciones especiales.

A criterio de la Alcaldia, podrian concederse autorizaciones especiales para fiestas,
conciertos, actos culturales, folkléricos, etc.

CAPITULO II
Prevencién de humos y gases
Articulo 186. Limitaciones y condiciones generales.

No podran quemarse residuos industriales sin instalacion de depuracion que garantice que
los humos y gases evacuados no sobrepasen los limites legalmente establecidos.

Los hogares e instalaciones en que se efectie la combustion, deberan reunir las
caracteristicas técnicas precisas para obtener una combustion completa de acuerdo con la
clase de combustible que se utilice.

En areas residenciales, la opacidad de los humos debera ser en todo caso igual o inferior al
namero 1 de la escala de Ringelmann, pudiendo llegar al nimero 2 en los periodos de
encendido y carga, cuya duracion sera inferior a 10 minutos y separado por intervalo de
tiempo superior a una hora.

Las operaciones susceptibles de desprender vahos, emanaciones molestas, olientes o
toxicas, deberan efectuarse en locales acondicionados o cerrados para que no trasciendan al
exterior, previendo la previa depuracion y la evacuaciéon mediante chimenea adecuada.

Los locales en los que se desarrollan actividades sujetas a produccion o desprendimiento de
polvo, dispondran de dispositivos de captacién de polvo y éste no podra ser evacuado a la
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atmosfera sin una depuracion previa para reducir el contenido de materia en suspension
dentro de los limites admisibles.

CAPITULO Il
Regulacion de vertidos
Articulo 187. Limitaciones y condiciones generales.

Salvo justificacion adecuada, las aguas pluviales se evacuaran separadamente de las aguas
residuales. Asimismo, se separaran del resto de aguas residuales aquéllas que por sus
especiales caracteristicas requieren pretratamiento especifico.

a) Cuando se viertan a colectores municipales aguas residuales de caracter industrial,
diferentes en su composicion de las aguas residuales urbanas, debera justificarse el
cumplimiento de las limitaciones expuestas en la normativa vigente, proponiéndose, en su
caso, los pretratamientos y controles necesarios. En el caso de caudales o cargas
importantes, deber& estudiarse la compatibilidad del vertido con la depuradora municipal
proyectada.

b) Cuando los vertidos se realizan a cauce publico, debera proponerse un sistema de
depuracion adecuado que tenga plena eficacia.

c¢) Vertidos al ambiente. Se entiende por vertidos al ambiente aquellos que ni desaguan en un
colector municipal o en un cauce publico, sino que afloran directamente al ambiente,
infiltrdndose parcial o totalmente en la tierra mientras discurren por gravedad hacia cotas
mas bajas, que normalmente son las de un cauce publico.

En este caso deberan cumplirse como minimo los niveles de emisién fijados para los vertidos
directos en Cauces publicos.

CAPITULO IV
Prevencion de incendios y explosiones
Articulo 188. Prevenciones técnicas.

Es de obligado cumplimiento la Norma Basica de Edificacion sobre Condiciones de
proteccién contra incendios en los edificios (NBE-CPI-96) y demas legislacion en vigor.

Articulo 189. Condiciones municipales de suministros de agua.

En aquellos casos en que las necesidades de la actividad para prevencion de incendios, en
caudal y presién de agua excedan de las dotaciones previstas para las redes de suministros
generales, los solicitantes o titulares de las licencias deberan instalar a su cargo los equipos
de presidon y ampliaciones de red necesarios para cubrir las prevenciones contra incendios
impuestas a la actividad.

Articulo 190. Limitaciones.

En general, se prohiben las industrias peligrosas que puedan ocasionar riesgos
especialmente graves.

DISPOSICION FINAL

1. Quedan derogados cuantos reglamentos, ordenanzas y demas disposiciones municipales
en vigor se opongan a las presentes Ordenanzas.

2. Estas Ordenanzas se aplicaran en el término municipal de Ezcabarte en los Capitulos
detallados en las mismas siempre que no se opongan a otras disposiciones y normativas
vigentes de la Administracion del Estado y de la Comunidad Foral.
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Cadigo del anuncio: L0811692
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